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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG

Quy

Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (“Qu§”) dwoc thanh 1ap dwdi hinh thike Quy dong theo
Luat Doanh nghiép s 59/2020/QH14 do Quéc héi théng qua ngay 17 thang 6 nam 2020 va cac van
ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan s6 54/2019/QH14 ngay 26 thang 11
nam 2019; Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét va hwdng dan thi hanh mét so diéuicﬁa Luat Chirng khoan; Thong tw 96/2020/TT-BTC ngay 16
thang 11 nam 2020 cta B6 Tai chinh vé Huéng dan céng bo théng tin trén thi trwéng chirng khoan;
Théng tw s& 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta B Tai chinh vé Huéng dan hoat dong
vaquan ly quy dau tw chwng khoan va Thbng tw s6 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 ve
Huwéng dan vé hoat dbng cla céng ty quan ly quy dau tu chirng khoan va cac van ban phap luat cé
lien quan. Quy dwoc cap Giay chirng nhan Déang ky lap Quy dai chang sb 22/GCN-UBCK ngay 29
thang 6 nam 2016 do Uy ban Chirng Khoan Nha nuéc cap. Thoi gian hoat dong clia Quf 1a khéng
xac dinh ké tir ngay dugc cap gidy phép.

Quy c6 vén diéu 1é da huy dong duoc trong dot phat hanh Chirng chi Quy lan dau ra céng ching la
50.000.000.000 VND, twong duong véi 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30 thang 6 nam 2021,
vén gép bang ménh gia ctia Nha B4u tw vao Quy 1a 50.000.000.000 VND, twong duong voi 5.000.000
Chirng chi Quy.

Muc tiéu cta Quy I mang lai loi ich dai han cho Nha Pau tu nhé nguén thu nhap déu dan va én dinh
tir b4t déng san va tang trucmg dai han clia gia tri bat dong san, dya trén chién lwoc quan ly bat dong
san nang ddng, hiéu qua cing nhw dau tw vao cac bat déng san tiém nang trong tuong lai. Trong
nhiéu trwdng hop khac biét, viéc xem xét dau tw sé do Pai hoi Nha Pau tw hoic Ban Dai dién Quy
xem xét quyét dinh phit hop véi thdm quyén dwoc quy dinh trong Diéu 1& Quy.

CONG TY QUAN LY QUY

Quy Pau tw Bat dong sén Techcom Viét Nam duwoc quan Iy béi Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky
Thuong (sau day dwoc goi tat la “Céng ty Quan ly Quy"). Cong ty Cé phan Quan ly Quy Ky Thwong
dugc thanh lap tai Viét Nam theo Giay phép thanh lap va hoat dong s6 57/GP-UBCK ngay 30 thang
01 nam 2019 do Uy ban Chwng khoan Nha nwéc cap va gléy phép dleu chinh sé 33/GP-UBCK do Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc cap chap thuan cho Cong ty diéu chinh von diéu 1& 1én 44.943.820.000
ddng ngay 5 thang 6 nam 2019.

Cong ty Quan ly Quy duoc s& hiru 88,99956% boi Ngan hang TMCP Ky thwong Viét Nam (Ngan
hang me), mét ngan hang thuong mai cé phan duwoc thanh lap tai Viét Nam. Cac hoat dong chinh
trong ky dén thoi diém hién tai cua Cong ty Quan ly Quy la quan Iy danh muc dau tw, quan ly quy va
cung cap cac dich vu tw van dau tu chirng khoan theo cac quy dinh ctia phap luat. Céng ty c6 Try s&
chinh tai tang 10, Toa nha Techcombank, S6 191, Ba Triéu, Phwéng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba
Trwng, Thanh pho Ha Noi.

Ngu¢i dai dién theo phép luét clia Cong ty Quan ly Quy trong ky va dén ngay lap bao céo tai chinh gitra
nién d6 nay la ba Nguyén Thi Thu Hién — chirc danh: Cha tich Hoi dong Quan tri.

NGAN HANG GIAM SAT
Ngan hang Giam sat ctia Quy la Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh.

Chirc nang cua Ngan hang Giam sat bao gém viéc giam sat va luu ky cac tai san cua Quy giam sat
viéc quan ly tai san cia Quy va dam bdo, chiu trach nhiém béi thuérng day dd cho Quy; XU ly cac giao
dich vé chirng khoan, thanh toan nhitng khoan chi phi hop ly, hop I€; thanh toan tién cho Nha Dau
tw: dbi chiéu tai san clia Quy véi Cong ty Quan ly Quy. Quyén va nghia vu cla Ngan hang Giam sat
duoc quy dinh tai Diéu & Quy.



Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN DAI DIEN QUY

Céc thanh vién Ban Pai dién Quy trong ky va vao ngay lap bao cao tai chinh gitra nién do nay gom:

Ho tén Churc vu Ngay bé nhiém

Ong Nguyén Xuan Minh Chu tich B& nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016
Ong Pang The Duc Thanh vién B6 nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016
Ba D6 Tu Anh Thanh vién B& nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016

Tai Dai h6i Nha Dau tw thudng nién nam tai chinh 2020 ngay 27 thang 4 nam 2021, Ban Dai dién
Quy dwoc Pai hoi Nha Pau tu théng qua viéc dieu chinh nhiém ky cta Ban Pai dién hién tai thanh
nhiém ky 2020 - 2024.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Quy.



Quy PAu tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DAI DIEN QUY

Ban Dai dién Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (“Quy”) trinh bay bao céo nay va bao céo
tai chinh gitka nién d6 ctia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA CONG TY QUAN LY QUY POI VOI BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN PO

Ban Tdng Giam déc Cong ty Quan Iy Quy chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh gitra nién do
cho tirng giai doan tai chinh ctia Quy phan anh trung thwec va hop ly tinh hinh tai chinh gitra nién do,
tinh hinh dau tw gitra nién do, két qua hoat déng gitra nién d6 va tinh hinh thay déi gia tri tai san rong
gitra nién d6 cha Quy trong ky. Trong qua trinh Iap bao cao tai chinh gitra nién do nay, Céng ty Quan
ly Quy duoc yéu cau phai:

» lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mdt cach nhét quan;
» thwc hién cac danh gia va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chudn muyc ké toan ap dung cho Quy cé dwoc tuan thi hay khong va tat ca nhirng sai
léch trong yeu so véi nhitng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao céo tai
chinh gilra nién do; va

» lap bao c&o tai chinh gitra nién do trén co' s& nguyén tac hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng
thé cho rang Quy sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdéng Giam dbc Coéng ty Quan ly Quy chiu trach nhiém bdo dam rang cac sb sach ké toan thich
hop dwoc thiét lap va luu glCP dé phan anh tinh hinh tai chlnh gitra nién do cua Quy, voi mirc d6 chinh
xac hop ly, tai bat ky thei diém nao va ddm bdo rang cac s sach ké toan tuan thi véi ché dé ké toan
da dugc ap dung. Ban Téng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai sén cla Quy va
do do6 da thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhikng
vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Céng ty Quan ly Quy cam két v&i Ban Pai dién Quy 1a da tuan tha nhirng yéu
cau néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh gitra nién dé cho giai doan tai chinh sau thang két thiic
ngay 30 thang 6 nam 2021 kém theo.

CONG BO CUA BAN PAI DIEN QUY

Theo y kién cua Ban Dai dién Quy, bao cdo tai chinh glua nién do kém theo phan anh trung thwc va
hop ly tinh hinh tai chinh cia Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2021, két qua hoat déng gitra nién dé va
tinh hinh thay dbi gia tri tai san rong gitra nién dé ctia Qu§ cho giai doan tai chinh sau thang két thic
cung ngay phu hop voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho qu§
dau tw va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dé.

Thay mat BaW

OpeNguyén Xuan Minh
Chu tich

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2021
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT PONG SAN
Tén Quy: Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (“Quy TCREIT”).
Quy dwoc td chiee duwéi hinh thirc Quy déng theo quy dinh clia Phéap Luat.

Sé gidy dang ky thanh lap Quy S6 22/GCN-UBCK do Uy Ban chirng khoan Nha nuéc cép
ngay 29/06/2016.

Thoi han hoat déng cua Quy: Khéng xac dinh

Chinh sach phan chia Igi nhuan:

» Quy st dung tdi thiéu chin mwoi phan tram (90%) lgi nhuan thuc hién trong nam dé
chi tra loi tire cho nha dau tw.

» Quy thie hién chia loi tirc bang tién hodc chirng chi quy. Téi thiéu 15 ngay truwdc khi
phan phéi loi ttrc, cong ty quan Iy quy phai thong bao dén nha dau tw bang phwong
thirc dé bao dam dén dwoc dia chi lién lac hoac thw dién tir da dang ky. Thong bao
phai bao gébm téi thiéu cac ndi dung theo mau quy dinh tai Phu luc VIl ban hanh kém
theo Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 cla B6 trwdng Bo Tai
chinh.

» Viéc phan chia loi tirc clia quy bdo dam nguyén tac:

= Loi tirc phan phéi cho nha dau tw dwoc lay tir ngudn loi nhuan trong ky hosc loi
nhuan Iy ké sau khi quy da hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh theo quy dinh phap
luat;

= Mcrc chi tra loi tiere phai phi hop véi chinh sach phan phéi loi nhuan ctia quy quy dinh
tai Diéu I& quy va dwoc Pai héi nha dau tw théng qua:

= Sau khi chi tra, quy van phai ddm bao cé ngudn vén dé thanh toan dl cac khoén no,
nghfa vu tai sé&n khac dén han va gia tri tai sén rong quy sau khi chi tré Ioi tirc phai
khoéng thap hon 50 ty dong;

= Truong hep phan phéi lei tirc bang chirng chi quy, quy phai cd dd ngudn von déi trng
tlr loi nhuan sau thué chua phan phéi can c trén bao cdo tai chinh ky gan nhét da
dwoc kiém toan hodc soat xét.

» Can cir theo Nghj quyét Dai hoi Nha Dau tw thwong nién nam tai chinh 2020 té chire
ngay 27/04/2021, Quy da thwe hién chi tra lgi ttrc bang tien nam 2020 nhw sau:

= Ngay dang ky cudi cung: 25/05/2021
= Ty lé thue hién: 14%/01 Chirng chi Qu§ (01 Chirng chi Quy dwoc nhan 1.400 déng)
= Ngay thanh toan: 15/06/2021

S6 Iwong Chirng chi Quy dang Iwu hanh:

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, von gép bang ménh gid cia Nha Dau tw vao Quy la
50.000.000.000 déng Viét Nam, trong dwong véi 5.000.000 Chirng chi Quy.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.6

iy g

THONG TIN CHUNG VE QUY BAU TU BAT DPONG SAN (tiép theo)
Noi dung thay doi tai diéu Ié Quy trong ky bao cao:

Céan ctr:

» Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc hdi théng qua ngay 17 thang 06 ndm 2020
va c¢o hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 nam 2021 va céc van ban huéng dan thi hanh Luat
Doanh nghiép;

» Luat Chirng khoan sb 54/2019/QH14 dwoc Qubc hoi Nude Cong hda X& hoi Chi nghia
Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 nam 2019 va co hiéu lwc ngay 01 thang 01 nam
2021;

» Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nadm 2020 ciia Chinh phl quy dinh chi
tiét va huwéng dan thi hanh moét sé diéu clia Luat Chirng khoan, co hiéu lwe tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

» Théng tw 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cla B6 Tai Chinh vé Hwéng dan
cbng bé théng tin trén thj trrdng chirng khoan, ¢6 hiéu lyc tir ngay 01 thang 01 nam
2021,

» Théng tw sd 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia B6 Tai chinh vé Hwéng
dan hoat déng va quan Iy quy dau tw chirng khoan, c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam
2021;

» Théng tw sé 99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 cta Bé Tai chinh vé Huéng
dan vé hoat dong cla cong ty quan Iy quy dau tw chirng khoan, ¢é hiéu luc tir ngay 01
thang 01 nam 2021;

» Cac van ban phap ly lién quan khac.

Tai Dai hoi Nha Dau tw thwwong nién nam tai chinh 2020 clia Qu§ ngay 27/04/2021 da théng
qua viéc stra dbi va bd sung Piéu I& Quy theo quy dinh phap luat hién hanh va cé hiéu luc tir
ngay 01/01/2021.

Néi dung Nghi quyét Pai héi Nha Pau tuw:

Dai héi Nha Bau tu thwéng nién nam tai chinh 2020 t6 chirc ngay 27/04/2021 da nhét tri
théng qua Nghi quyét véi cac ndi dung sau: (*)

Diéu 1:
Thong qua Bao cao két qua hoat déng cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 cta Quy.
Diéu 2:

Théng qua Bao c4o Ngan hang giam sat cla Quy nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020
dinh kém b&o c4o tai chinh kiém toan.

Diéu 3:

Théng qua Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2020 da dwoc kiém toan
clia Quy.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.7

THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN (tiép theo)

N6i dung Nghj quyét Dai héi Nha Dau tw: (tiép theo)

Piéu 4:

Théng qua phuong an phan phdi loi nhuan cho Nha Dau tw ndm tai chinh 2020 ciia Qu§ nhu

sau:

Loi nhuan chwa phan phéi tai 31/12/2019 (a)
Lai ké toan nam tai chinh 2020 (b)

Loi nhuan chiwa phan phoi tai 31/12/2020 (c=a+b)

Céac khoan diéu chinh (d)

Trong d6:

(i) L&idéanh gia cac khodn dau tw tai thoi diém 31.12.2020
(theo s6 ligu bao céo nam tai chinh 2020 da kiém toén)

(if) Céc chi phi cda Quy trong nam 2021
(w6c tinh theo s6 liéu chi phi ctia Quy trong ndm tai chinh
2020 da kiém toén)

Loi nhuan con lai (e=c-d)
Phwong an phan phéi loi nhuan nam 2020:

» Chia loi tirc cho Nha Pau tw bang tién mat: 14% ménh gia
(1 Chirng chi Quy nhan dwec 1.400 déng)
Ngay chét quyén nhan loi tirc (dw kién): 25/05/2021
Thei gian chi tra (dw kién): 15/06/2021

» Loinhuan con lai chuyén sang nam 2021
Diéu 5:

Théng qua ké hoach hoat ddng n&m 2021 clia Quy.

11.307.117.432
917.426.216

12.224.543.648

3.535.100.416

1.282.810.061

7.406.633.171

7.000.000.000
406.633.171

Trong nam 2021, du kién cac ndi dung cong viéc sau sé tiép tuc dwoc wu tién thwc hién:

» Tiép tuc tich cuc lam viéc voi BO Tai Chinh; Uy ban chirng khoan va cac bén lién quan
khac dé dé xuét va hoan thién chinh sach cang nhw hanh lang phap ly thuan loi cho Quy

dau tw Bat dong san;

» Tiép tuc duy tri viec Ching chi Quy TCREIT dwoc niém yét trén san chirng khoan dé tao

thuan loi cho cac nha dau tw dang ndm gitr chirng chi quy;

» Tiép tuc tim kiém cac nha dau tw d& mé réng quy mé Quj TCREIT: cho phép dau tv vao

cac tai san bat dong san trén thj trwdng.

Diéu 6:

Thong qua viéc lia chon Céng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam thuc hién viéc kiém toan

Bao cdo tai chinh clia Quy cho nam tai chinh két thac 31/12/2021.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1. THONG TIN CHUNG VE QUY DAU TU BAT DONG SAN (tiép theo)

1.7 N6i dung Nghi quyét Dai hoi Nha Dau tuw: (tiép theo)

Thong qua Ngan sach hoat dong clia Ban Dai dién Quy nam 2021 nhu sau:

Loai chi phi Ngan sach nam 2021 | Ngan sach nam 2020 | Thay d6i %
(triéu dong) (triéu dong)

Thu lao Ban Pai dién

Piéu 8:

Théng qua viéc diéu chinh nhiém ky cta Ban Dai dién Quy nhu sau:

Nhiém ky hién tai Nhiém ky thay déi

Nhiém ky Ban Pai dién quy 2020-2022 2020-2024

Piéu 9:

Thong qua toan van Diéu 1é Quy da dwoc chinh sira, b sung clia Quy Dau tw B4t dong san
Techcom Viét Nam (TCREIT) tai tai liéu hop.

Diéu 10:_
Nghi quyét Dai hoi cé hiéu lyc tir ngay ky.

(*) Théng tin chi tiét dwoc dang tai website cla Céng ty Cé phan Quan Iy Quy Ky Thuong.



Quy Bau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

2.1

2.2

BAO CAO VE KET QUA HOAT DONG CUA QUY

Danh muc dau tw cta Quy

Ngay 30 thang 06 Ngay 30 thang 06 Ngay 30 thang 06

nam 2021 nam 2020 nam 2019

Danh muc chirng khoan 97,55% 82,63% 80,23%
Tién gri ngan hang va tuong

dwong tién 2,10% 17,01% 19,45%

Tai san khac 0,35% 0,36% 0,32%

100,00% 100,00% 100,00%

Tinh t&i thei diém cudi k

bat dong san dau tw.

Két qué hoat déng kinh doanh ctia Quy

.

. Xac dinh KQHD da thwc hién

Thu nhap tir hoat dong dau tw
da thwc hién

1. Cb tirc dwoc nhan

2. Lai trai phiéu dwoc nhan

3. Lai tién guvi

4. L6 ban chirng khoan

5. Thu nhap khac

Chi phi

1. Phi quan Iy quy

2. Phi giam sat, quan ly tai san quj
3. Chi phi hop, dai hoi

4. Chi phi kiém toan

5. Chi phi tw vén dinh gia

6. Phi va chi phi khac

Két qua hoat déng rong da
thwe hién dwoc phan phéi
trong ky

Xac dinh két qua chwa thwc hién

Thu nhap

1. Thu nhap danh gia cac khoan
dau tw chirng khoan

2. Thu nhap chénh léch ty gia héi
doai danh gia lai cudi ky

Chi phi

1. Chénh léch |16 danh gia cac
khoan dau tw

2. Chénh léch 16 ty gia héi doai
danh gia lai cudi ky

Két qua hoat dong chuwa thuc

hién cubi ky

y bao cao tai ngay 30/06/2021, Quy chwa thyc hién dau tw vao cac

14.625.496.771

6.678.670.620

6.678.670.620

7.946.826.151

5.148.004.337

13.403.079.468

13.403.079.468

(8.255.075.131)

Tir 01/01/2021  Tir01/01/2020 Tir 01/01/2019
dén 30/06/2021 _dén 30/06/2020 dén 30/06/2019
616.533.613  764.203.161  730.874.699
237.912402  237.458.023  133.747.972
365445371 325785108  354.096.915
41214388  213.053.789  274.858.062
(28.038.548)  (12.093.759)  (31.828.250)
709.891.578  633.229.575  663.939.705
491598852  413507.712  447.174.775
64.658.022 64.126.786  64.471.125
43.638.357 43759.560  43.638.358
109.996.347  111.835.517  108.655.447
(93.357.965)  130.973.586  66.934.994
14.625.496.771  5.148.004.337 6.886.487.806

6.886.487.806

85.788.136

85.788.136

6.800.699.670
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2.5

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Théng tin vé Igi nhuan phan phéi trong ky bao céo

Trong Quy Il nd@m 2021, Quy da thuc hién chi tra cb tire cho Nha dau tu. Thoéng tin da duoc
céng bo tai Théng bao sé 970/TB-SGDHCM ngay 14/05/2021 ciia S& Giao dich Chtrng khoan
Thanh phé H6 Chi Minh. Mtrc chi tra twong dwong 14% ménh gia (1.400 déng/Chirng chi
Quy). Ngay giao dich khéng huéng quyén nhan cb tirc la ngay 24 thang 5 nam 2021, ngay
dang ky cudi ciing Ia 25 thang 5 nam 2021. Cb tic da duoc thanh toan vao ngay 15 thang 6

nam 2021.

Théng tin vé chi phi cia Quy

Phi quan ly tré cho céng ty Quan ly
Quy

Phi dich vy giam sat va lwu ky tai
san Quy

Chi phi kiém toan

Chi phi khac

Chi tiét chi tiéu hoat déng

Gia tri téi san rong cta Quy

Téng sé chirng chi quy dang Iru

hanh

Gia tri tai san rong cia moét don vi

chirng chi quy (CCQ)

Gia tri tai san réng cao nhét cla 1

don vi CCQ trong ky

Gia tri tai san rong thap nhat ctia 1

don vi CCQ trong ky

Gia cubdi ngay ctia 1 don vi CCQ

tai ngay bao cao

Gia culi ngay cao nhéat clia 1 don

vi CCQ trong ky béo céo

Gia cubi ngay thap nhat ctia 1 don

vi CCQ trong ky bao cao

Tong tang tredng (%)/1 don vi

cca

- Tang trudng vén (%)/1 don vi
CCQ (Thay ddi do bién déng
gia)

- Tang truwéng thu nhap (%)/1
don vi CCQ (Tinh trén thu
nhap da thuc hién)

Phan phéi gép trén 1 don vi CCQ

Phan phéi rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chét quyen

Ty I& chi phi hoat dong clia Quy

(%)

Téc d6 vong quay danh muc (%)

Ngay 30 thang 6  Ngay 30 thang Ngay 30 thang 6
nam 2021 6 ndm 2020 nam 2019
491.598.852 413.507.712 447.174.775
64.658.022 64.126.786 64.471.125
43.638.357 43.759.560 43.638.358
109.996.347 111.835.517 108.655.447

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thdng 6 Ngay 30 thang 6

nam 2021

nam 2020

nam 2019

63.078.011.834
5.000.000
12.615,60
14.777,94
12.300,00
11.300

33.500

6.710

18,61%

Khéng ap dung

-19,32%

53.183.015.887
5.000.000
10.636,60
12.311,32
9.099,33

7.120

8.900

6.000

-13,54%

Khéng ap dung

4,56%

14% Chua phan phéi
1.400,00 Chuwa phan phéi

25/5/2021

1,07%
2,27%

Chwa phan phéi

1.14%
5,98%

61.509.912.013
5.000.000
12.301,98
12.532,43
10.956,86
8.000

9.900

8.000

4,18%

Khéng ap dung

-93,11%
Chua phéan phéi
Chwa phéan phéi
Chuwa phan phéi

1,10%
0,00%

—
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3.1

3.2

3.3

BAO CAO VE KET QUA HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Tang trwdng qua cac thoi ky

Téng tang truéng Téang truéng
Giai doan cua NAV/CCQ NAV/CCQ hang nam
1 ndm dén thoi diém bao cao 18,61% 18,61%
3 ndm dén théi diém bao cao 6,83% 2,23%
T khi thanh lap ) ) 26,16% 476%
Tang truéng clia chi so tham chiéu Khéng ap dung Khéng ap dung
Tang trwrong hang nam
Thoi ky Nam 2021 Nam 2020 Nam 2019
Ty lé téng truéng (%)/1 don vi CCQ/nam 18,61% -13,54% 4,18%

BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY Quy
Muc tiéu

Muc tiéu cia Quy Ia mang lai loi ich dai han cho nha dau tu nhe nguén thu nhap déu dan va
6n dinh tir bat dong san va tang trréng dai han cia gia tri bat déng san, dwa trén chién lvoc
quan ly bat dong san nang dong, hiéu qua ciing nhw dau tw vao cac bat dong san tiém nang
trong twong lai. Trong nhiéu triéng hop khac biét, viec xem xét dau tv sé do Bai héi Nha
Bau tu hoac Ban Dai dién Quf xem xét quyét dinh pha hop v6i thdm quyén dwoc quy dinh
trong Diéu lé Quy.

Hiéu qua hoat dong cua Quy

Theo bdo cao tai chinh Quy két thic ngay 30/6/2021 clia QuY, tinh dén cuéi ky bao cdo, thay
dbi gia tri tai san rong (NAV) ctia Quy 1a 18,61% so véi gia tri tai san rong cla Quy tai ngay
30/6/2020.

Chinh sach va chién lwgc dau tw cda Quy

Chién luoc déu tu bat dong san:
» Thoi han dau tw: dai han

> Loai hinh bat dong san: tap trung vao cac bat déng san cho thué nhim thu dong tién én
dinh va déu dan I1a téa nha van phong, trung tdm thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy
cling sé xem xét cac bat déng san nha &, du an, chung cu... duoc dau tw xay dwng boi
céc to chirc uy tin, c6 xu hwéng tang gia tét nham thu duoc loi nhuan tir ting gia bat
déng san.

> Vitri bét dong san: Déi vai cac khu van phong, trung tam thwong mai, tap trung vao cac
bat dong san tai trung tdm cac thanh pho lén (Ha N6i, H& Chi Minh, Da Nang, ...), co vi
tri dac dia, giao thong thuan loi, nam trén cac truc dwéng chinh 16n hodc trong cac khu
d6 thi I&n, hién dai. Boi vai khach san, nghi dudng, Quy tap trung vao cac bat déng san
tai cac thanh pho du lich, nghi duéng I&n, thu hat nhiéu khach du lich va co tiém nang
phét trién Ion (Nha Trang, Quang Ninh, Phu Quéc, Ba Nang ...).
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BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

Chinh séch va chién lwoc dau tw cda Quy (tiép theo)

Chién luoc déu t chiing khoén:

» Bén canh bat déng san, danh muc cb phiéu d&u tu clia Quy (néu c6) bao gbm cac cb
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chitng khoan Thanh phé H& Chi
Minh (HSX), S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX); ¢é phiéu ctia cac cong ty cé tiém
nang tang tréng tot va co ty trong Ién trong chi s chitng khoan cia hai san giao dich
chirng khoan. Quy cling c6 thé dau tw vao cb phiéu clia cac cong ty chwa niém yét, nhing
co ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

» Quy co thé dau tu vao tai san c6 thu nhap cé dinh co chat lvong tin dung tét (néu co)
bao gom tien gli ngan hang, trai phiéu Chinh phl Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia
phuong, trai phiéu co bao lanh cta Chinh ph, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép duoc Iua chon Gé dwa vao danh muc dau tw cia Quy la cac doanh nghiép co
mirc dinh gia hap dan, téc do tang trréng doanh thu va lgi nhuan trong trung va dai han
cao.

» Trong cac tredng hop khac biét, viéc xem xét dau tuw sé do Dai hoi nha dau tw hoac Ban
Dai dién Quy xem xét quyét dinh phu hop véi tham quyén.

» Danh muc‘déu tw cla quy phé@ phu hop véi muc tiéu va chinh sach dau twv da duoc quy
dinh tai Bieu I& Quy va céng bo tai Ban cao bach.

M6 ta thj trwdng trong ky

(*) Tong hop tir béo céo téng két thi truong bat dong sén 2021H1VN tai Thanh phé H6 Chi
Minh (TP. HCM) va Ha Néi do Céng ty TNHH Savills Viét Nam céng bé.

Thi trwéong mat bang ban lé
(i) Tai Ha N6i:

Nguén cung khéng dbi

Ngu_én cung tang tri’dng trung binh 5%/nam trong 5 nam qua. Mac du vay, do khéng cé
nguon cung méi, tbng nguén cung dat khoang 1,6 triéu m?, én dinh theo quy va tang 2% theo
nam. Khu virc NGi thanh véi thi phan 42% ghi nh&n mat o ban Ié cao nhat la 0,48 m*/nguoi.

Trong khi Trung tdam mua sdm van duy tri nguén cung cao nhét & mirc 914.000 m?, téc d6
tang trwdng ngudn cung cda Trung tam bach hoa (10%) va Khdi dé ban 1é (9%) vuot xa
Trung tdm mua sam trong 5 nam vira qua.

Trién vong

DO6i mét voi lan song COVID-19 Ian thir 4, cai nhin clia ngudi tiéu dung Viet Nam vé nén kinh
té tré' nén am dam. Theo Infocus Mekong, nhan dinh tdng quan vé tinh hinh chung clia nén
Kinh té tré nén tiéu cuc, giam xap xi 50% tir dau nam nay. Doanh thu ban 18 tai Ha N6i giam
trong vai thang gan day, riéng thang sau giam -9 diém % so véi nam trude. Tuy nhién, nhe
cac bién phap kiém soat dich chat ché trong cac dot dich trudc, Ha Noi da dat murc tang 7
diém theo nam trong nira dau nam 2021.

Linh virc thuong mai dién t tiép tuc tré nén phd bién hon khi nguoi tiéu dung gitr sw than
trong khi mua sam. Theo mét nghién ctru clia Google, nén kinh té k§ thuat sé cia Viét Nam
duoc dy doan sé dat mirc tang trirdng 52 ty USD vao nam 2025, tang 29% mai nam tir nam
2020. Euromonitor International wdc tinh nganh thwong mai dién ti ctia Viét Nam chi chiém
3% tong thi trrong ban 18 vao ndm ngoai, thap nhat so v&i cac nén kinh té I6n khac trong khu
vire Bong Nam A. Chinh pht Vit Nam da dat muc tiéu nang con sé nay lén mic 10% trén
toan quéc, va 50% & Ha Néi va thanh phé H& Chi Minh vao nam 2025.
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3.4.

BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiép theo)

Mé ta thj trirong trong ky (tiép theo)

(ii) Tai H6 Chi Minh:

Ngudn cung tuong lai bi hoan

Trong Quy 2 n&m 2021, khéng cé ngudn cung mai; tdng ngudn cung dat 1,5 triéu m? dién tich
san hiéu dung (NLA), 6n dinh theo quy va tang 1% theo nam.

Tinh hinh dai dich dién bién phic tap co thé lam tri hoan viéc khai trirong clia céc dir an ban
I&. Trong nira cudi ndm 2021, ngudn cung twong lai dw kien dat 37.000 m2 NLA tir 3 dv an
hién hiru, véi 92% ngudn cung tap trung tai khu virc trung tam. Tuy nhién, tir nam 2022 dén
nam 2024, 83% nguon cung twong lai sé phan bé tai khu vuc ngoai trung tam.

Céng suét duy tri 6n dinh

Céng suat van duy tri & mirc tét, tang 1 diém phan tram theo quy dat 94%. Mirc tang nhe dén
tir viéc cai thign 3 diém phan tram cong suét theo quy tai cac khdi dé ban Ié sau khi giam gia
thué. Viéc dién tich tréng tai cac Trung tam thwong mai ngoai trung tdm nhanh chéng dwoc
lap day da khién cong suét thué clia phan khic nay duy tri én dinh & mirc cao 94%.

Nhieu khach thué nganh dich vu phuc vu nha hang va &n uéng (F&B) da tra mat bang, tuy
nhién cac thuong hiéu ndi tiéng nhu Manwah, Tokyo Deli va chudi Golden Gate van tiép tuc
mé& réng kinh doanh. B4t chdp COVID, cac thuong hiéu quéc té van duy tri tién do gia nhap
thi treong, nhiéu nhan hang hop tac voi ddi tac trong nudc dé tién hanh phan phéi san pham.

Trién vong

Tir 2022 dén 2024, 83% ngudn cung twong lai sé tap trung tai khu vire ngoai trung tam. Dya
v&o s0 liéu nay, ngudn cung cé 1 sé vwrot mirc cau va kho dé lap day. Tuy nhién, trong nhigu
tinh hudng, day co thé la mot lwa chon thay thé trong viéc phan bé cac du 4n méi va cling la
xu hudng tét yéu clia qua trinh phat trién thi treong. Ngudn cung ban Ié phat trién theo hwéng
dich chuyén ra khu virc ngoai trung tam Ia viéc huéng sy phét trién @én cac quan lan can voi
cac dv an tap trung nhiéu thwong hiéu va tién ich theo tiéu chuan hién dai. D6 thi héa manh
mé, mirc d6 téng trrdng clia tang Iop gidu c6 va nhirng thay di trong hanh vi gép phan hé
tr¢ cho sw dich chuyén nay.

Thi treéng Van phéng truyén théng
(i) Tai Ha Noi:

Ngudn cung méi ngoai trung tam

Toéng ngudn cung dat trén 2 triéu m? tir 187 dy &n, én dinh theo quy va tang 10% theo nam.
Trong Quy 2, mét dw an Hang C gia nhap thj treéng véi gan 2.800 m? tai khu vire ndi thanh,
trong khi mét dy an Hang C khac cung khu virc véi 1.800 m? tam déng ctlra dé stra chira.
Phan khtc Hang A tang 24% theo nam, theo sau la phan khuc Hang B v&i 9%. Tuy nhién,
Hang B van duy tri ngudn cung I&n nhat véi gan 940.000 m?, twong duong voi 47% téng
nguodn cung thi treong.
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BAO CAO VE HOAT BPONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

M6 ta thi trwwong trong ky (tiép theo)

Gid thué tang, cong suét gidm

Gia thué gop thi treong dat 21 USD/m?#thang, 6n dinh theo quy nhwng tang 6% theo nam,
Hang A dat 33 USD/ m?/théang. Cong suéat thué dat 90%, tang 1 diém % theo quy nhuwng giam
-4 diem % theo nam nh& ngudn cung cao cap moi co sw cai thién Ion vé cong suét trong 6
thang dau nam 2021. Hang C duy tri cong suét cho thué Ion nhét dat 95%. Trong 6 thang
dau nam 2021, dién tich cho thué thém dat 60.000 m2. Trong khi khach thué nho cé xu hu'é'ng
khéng dich chuyén van phang, khach thué Ién voi chién lvoc kinh doanh dai han hon co the
sé lén ké hoach mé rong.

Trién vong

Toinam 2023, hon 600.000 m? tir 22 dw &n, hau hét tir van phong Hang B. Phia Tay sé cung
cap ngudn cung trong lai lon nhét véi 230.000 m?. Cac dw an dang chi y bao gom,
TechnoPark Tower trong ndm 2021, dw an 36 Cét Linh nam 2022, dv an Lotte Mall va 27-29
Ly Thai Té trong nam 2023.

Bat chap dich bénh COVID-19, kinh t& Ha Noi gi¥ vivng mirc ting trudng Téng san phdm néi
dia ("GDP") & 6 thang dau nam 2021 1a 5,9% theo nam véi muc tieu GDP ca nam 2021 la
7,5%.

86 lvong doanh nghiép Céng nghiép théng tin va truyén théng (ICT) cta Viét Nam duoc ki
vong sé dat 100.000 trong nam 2025, gan gap déi sb luvong clia nam 2020. Theo nghién ciru
cua Savills, t&i nam 2022, cac thi trieong maéi ndi bao gém Viét Nam sé cé hoat ddng cho
thué phat trién manh nhat nhé tang tredng cta kinh té tét cong véi sirc manh tir cac nganh
cong nhiép va xu hwdng lam viéc linh hoat.

(ii) Tai Thanh phé H6é Chi Minh:

Nguén cung khu visc ngodi trung tam tang

Sw chuyén dich nguén cung ra ngoai khu vue trung tam tiép tuc dién ra khi nguén cung ngoai
trung tam tang 22% theo nam, trong khi nguén cung khu vire trung tam chitang 1% theo nam.
Tong nguén cung dat gan 2,4 triéu m2, tang 1% theo quy va 10% theo nam. Ngubn cung mai
trong quy 2 Ia 19.000m? dén tir hai dv an hang B & Quan Binh Thanh va Quan 7, véi quy mé

nho, 1an Iwot Ia 8.000m2 va 11.000m2.

Tinh hinh hoat déng én dinh

Céng suat cho thué trung binh 90%, tang 1 diém phan tram theo quy va gia thué én dinh &
mirc 31 USD/m?/thang. So véi cung ky ndm trwée, cong suét cho thué trung binh gidm -4
diém phan tram. Da phan chli du tw gitr gia thué khong ddi nhung & mot sé duw an ngoai
trung tam ap dung wu dai lén t&i 2 thang mién tién thué.

Nhu cau tét

Lurong tiéu thu dat 30.600m? trong Quy 2 va dat 68.600m? trong 6 thang d&u nam 2021, chil
yéu dén tir cac dw an Hang B gia nhap trong thoi gian gan day. Cac giao dich trong 6 thang
nam 2021 chi yéu dén tir cac khach thué nganh Dich vu phan phéi chiém 36%: Céng nghé
thong tin chiém 21%; Van tai va Logistics chiém 9%. Cac nhém nganh nay dang tiép tuc phat
trién. Theo khao sat ciia Visa, thanh toan dién t&r qua Internet, dién thoai di déng va ma QR
da tang 71% theo nam ve s6 luvong va 48% theo nam vé gia tri. Nhu cau vén phong tir cac
khach thué mang thuong mai dién tlr va cong nghé tai chinh (Fintech) tiép tuc gia tang.

Khoang 70% cac giao dich thué trong 6 thang nam 2021 c6 dién tich dudi 300m2, cho thay
nhu cau cao tr cac doanh nghiép vira va nhé. Sé doanh nghiép thanh lap meéi cha Thanh
phd H5 Chi Minh dat trén 18.400, tang 4% theo nam, vén dang ky binh quan dat 0,7 triéu
USD/doanh nghiép, tang 34% theo nam.
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M6 té thj trwong trong ky (tiép theo)

Trién vong

Bén ndm 2024, tong nguén cung tuong lai woc dat 456.600m?, trong 46, 60% nam & khu virc
ngoai trung tdm. Trong bbi canh ngudn cung Hang A khan hiém trong ba nam qua, dw kién
den nam 2023 thi trieong sé cé thém 155.000m?2 tong dién tich san xay dung dén tir hai dy
an la HVH va The Sun Tower.

Cac toa nha Hang B gia nhap thij trvong trong vong 1 nam qua tai khu Vire ngoai trung tam
c6 gia thué twong déi canh tranh dat cong suat trung binh khoang 50%. Hau hét cac cha dau
tw yéu cau diéu khoan tang gia thué 5%/nam va danh gia lai thi trwong theo chu ky 3 nam.

Kinh té Thanh phé H6 Chi Minh dwoc ky vong sé phuc hdi va phat trién tét trong thai gian toi.

Nhu cau van phong vé ban chat gan lién voi sw phat trién kinh té, duoc ky vong sé tiép tuc
gia tang.

Thi trwwérng Khach san
(i) Tai Ha Nai:

Nquén cung khéng déi

Tdng nguén cung én dinh theo quy v&i 10.120 phong tir 17 khach san 5 sao, 17 khach san 4
sao va 32 khach san 3 sao. Khach san 5 sao chiém t¢i 54% tdng ngudn cung. Téi cudi Quy
I ndm 2021, ndm khach san 3 sao cung cap 315 phong dang tam dong cira do COVID va dé
stra chira. Mudi khéach san 3-5 sao tai Ha Néi da dwoc chon 1am dia diém cach ly.

Cong sudt phong duoc céi thién

Du thj trrong Ha Noi d4 c6 su phuc héi vao thang 4, tuy nhién lan séng dich COVID-19 Ian
thir tw tlr cudi thang 4 g ddy cong suét phong cla quy 2 xudng con 27%. Tuy nhién, cong
suat thi treong van tang 6 diém % theo nam do gian cach xa hoi giai doan nay duoc néi léng
hon so véi cing ky nadm trurée.

Gia phong trung binh dat 77 USD/phéng/dém, ting 1% theo quy nhwng gidm -9% theo nam.
Khach san 5 sao dan dau voi doanh thu phang trung binh dat 28 USD/phong/dém nhé nhém
khach chinh la khach céng tac va khach Iwu tra dai ngay.

Trong 6 thang dau nam, cong suét phong dat 25%, gidm -8 diém % theo nam, gia phong
trung binh giam -16% theo nam. Du khach téi Ha N6i trong nira dau nam hau hét 1a khach
néi dia, dat 2,9 triéu khach, gidm -25% theo nam.

Trién vong

Tir 6 thang cudi nam 2021 t6i 2023, gan 2.600 phong du kién sé dwoc dua vao thi truérng tir
14 dv an. Trong nd&m 2021, ba dy an 3-5 sao dwoc du tinh sé cung cap trén 500 phong. Khu
vuc ndi thanh sé déng gop Ion nhét vao ngudn cung twong lai véi 1.200 phong tir 7 khach
san, theo sau Ia khu phia tay v&i 36% nguén cung tuong lai. Cac khach san quéc té sé cung
cap gan 1.300 phong tuong duong véi 48% ngudn cung twong lai, bao gém nhitng thwong
hi¢u I&n nhu Eastin, Grand Mercure, Fairmont, Four Seasons, Lotte, Dusit va Wink.

Viéc trién khai vac xin s€ tang sv tu tin cho nganh du lich. Ké hoach clia Viét Nam s&&m thi

diém st dung hé chiéu véc xin & Pht Quéc va Quang Ninh la mét bwéc quan trong dé chao
don du khach quoc té quay tré lai dat nuc.
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiép theo)

M6 ta thj trirong trong ky (tiép theo)
(ii) Tai H6 Chi Minh:

Nhu céu khéch san céach ly

Trirée lan séng dich COVID lan thir 4 biing phat vao quy 2, cac bién phép gian cach khién
cho nhu cau Iwu trd khach san sut gidm, véi 17 dw an khach san bu6c phai tam nguwng hoat
dong. Nguén cung giam -11% theo quy ¢ ca ba phan khuc, con 13.400 phong véi 103 khach
san hoat déng.

Tuy nhién, nguén cung tang 7% theo nam, véi 28 dy an hoat déng tré lai, mét nira trong sé
d6 duoc str dung lam co s& cach ly tap trung cé tinh phi. Nhu cdu cach ly tap trung dén tir
nguodn khach nhap canh, quan chirc nha nwéc va khach trong nwérc tiép tuc tang. Trong Quy
II, ¢6 8 khach san cach ly méi di vao hoat dong, nang téng s6 khach san lam cach ly 1én 25
dy an, cung cap hon 3.000 phong. Pa sb6 cac khach san cach ly tap trung & Quan 1, 3, 5, 7
va Tan Binh.

Vot qua kho khan

Céng suét Quy Il dat 18%, tang nhe 1% theo quy, do ngudn cung gidm. So véi thoi diém Quy
2/2020 khi dich COVID Ian dau biing phat, cong sut quy nay cao hon 5 diém phan tram, voi
tdng s6 phong dwoc thué tang 53% theo nam. Cong suat tang xuat phat tir nhu cau lwu tra
dai han va ty I& I1ap day clia khach san cach ly dat trén 60%.

Tt Quy Il ndm 2020, gia phong téng trung binh 3%Iquy, dat 69USD/phong/dém. Theo S& Du
lich Thanh ph6 H6 Chi Minh, doanh thu du lich 6 thang dau nam dat gan 1,5 tj USD, tang
19% theo nam, va thanh phé cé hon 7 triéu khach néi dia.

Trién vong

Theo Té chirc Du lich Thé gi¢i (UNWTO), du lich toan cau c6 thé phuc hoi hoan toan vao
nam 2024. Trong d6 mién dich cong dong Ia yéu té then chét. Viét Nam nd luc dat mién dich
cong dong v&i 70% dan sé dugc tiém chiing vao cudi nam 2021.

Trién vong sau dai dich ctia nganh khach san van day hira hen, véi sw tham gia clia nhirng
thuong hiéu van hanh quéc té néi tiéng. Dén cubi ‘nam 2023, TP.HCM sé cé thém 2.500
phong khach san, 70% deén tir cac thwong hiéu tén tudi nhw Fusion, Hilton va InterContinental.

Thi trwéng Cén ho Dich vu
(i) Tai Ha Noi:
Khu vue phia téy tréi day

Téng ngudn cung can ho dich vy tang manh 20% theo nam, dat 5.500 can. Sau thoi gian dai
chd doi, hai du an Hang B tai quan Ba Binh va Béng Ba cung cép 136 can. Ty trong cac can
hang A én dinh trong vong 5 nam qua & mirc 53%, phan Ién dwoc quan ly béi Ascott va
thwong hiéu mdi vao Oakwood.

Nguén cung teong lai ghi nhan 2.400 can tir 19 dw an. Cac don vi quan ly nwéc ngoai sé
nam gitr 96% sé lwong can twong lai. CapitaLand mua lai duw &n Somerset Metropolitan West
Hanoi quy md 364 can, dv kién sé khudy ddng khu virc phia Tay sau thoi gian dai yén ang.
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Quy Pau tw Bt dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

M6 ta thi trurong trong ky (tiép theo)

Cac du an manh tru viing

Gia thué gidm -8% theo na&m, xubng con 24 USD/mé#/thang. Trong véng 5 nam tro lai, quan
Céu Gié}f duy tri mrc gia thué cao nhat, dat 32 USD/m#thang trong 6 thang dau nam 2021
Quén Bong Da vuron 1&n chiém vi tri thir hai, sau khi dw an Hang A Novotel Hanoi Thai Ha di
vao hoat dong.

Céng sut toan th trirdng tiép tuc vat 16n & mirc thap tai 69%. Tuy nhién, quéan ngoai thanh
Gia Lam ghi nhan mic tang dang ké, 32 diém % theo quy, nhe kha nang dap (rng nhu ciu
cao cua Vinhomes Ocean Park S2.17 cho cac sinh vién treong quéc té va chuyén gia Han
Quéc lam viéc tai cac khu lan can. Sau mét nam ghi nhan, khach thué Han Quéc vuot qua
Nhat Ban dé chiém da sb tai quan Hoan Kiém, CAu Gidy va Nam Tir Liém.

(i) Tai HS Chi Minh:

Nguén cung gidm

Ngubn cung da co xu huéng giam ké tir Quy 2 nam 2020 do nhu cAu thué han ché trong thei
ky dich COVID. Trong Quy 2 nam 2021, thi trrong khéng c6 thém nguén cung mai va ba dw
an dirng hoat dong lam ngudn cung giam -1% theo quy va giam -3% theo nam, xubng con
hon 6.200 can. Tinh dén nam 2023, hon 700 can ho tir 8 du an twong lai du kién s& ra mét
thi trwdng.

Tiép tuc thach thic

Gia thué trung binh gidm -4% theo quy va gidm -11% theo nam xubng con 21USD/m?/thang.
Gia thué Hang B giam nhiéu nhét do d6i mat véi viéc cham dit hop déng sém, gan 30% du
an giam gia t6i -30% cho cac hop déng thué dai han. Nhidu wu dai khac duoc cung cép thém
nhu mién phi ché dau xe 6 t6, hé tro tién dién nuc hodic nang cap can ho 1én dién tich thué
I&n hon.

Céng suat cho thué trung binh dat 64%, tang 1 diém phan tram theo quy, do cac dw an hoat
dong kem hiéu qua da dong clra. Cong suét tang 3 diém phan trdm so voi cung ky nam truéc
do cac hep ddng lwu tra dai han tré lai va cac chuyén gia nwéc ngoai quay lai Viet Nam. Cac
hop dong thué ngén han tir khach thué trong nwdc, chi yéu la khach di cong tac, tiép tuc gap
kho khan trong thoi gian bung phat dich bénh COVID.

Trién vong dai han

Thi truéing sé tiép tuc gap nhiéu thach thirc béi viéc déng cira bién gidi, cac chuyén bay bj
gian doan va han ché nhap canh. Mac du con nhiéu kho khan nhung két qué kinh té vi mé
tich cuc trong 6 thang dau nam gop phan thuc day trién vong thi tredng. Theo Cuc Théng ké
Thanh phd Ho Chi Minh, tdng vén Dau tw tryc tiép nwéc ngoai trong 6 thang d&u nam dat 1,4
ty USD voi tong von dang ky moi dat khoang 264 triéu USD. GDP ciia thanh pho tang 5,4%
S0 v&i cung ky nam ngoai. Thj treong dwoc ky vong sé phuc hdi hoan toan tir nam 2023 tré
di, theo tién @6 tiém ching toan cau.

Thi trwong Biét thw va Nha lién ké

(i) Tai Ha Noi:
Nquén cung méi ting

Nguén cung méi dat khoang 905 can, giam -4% theo quy va ting 15% theo nam dén tir ba
dw an moi va giai doan mai cla sau du an da mé ban. Huyén Hoai Blirc ndm gitr 50% thi
phan, hau hét dén tir An Lac Green Symphony va Hinode Royal Park.

Nguén cung so cap dat 1.950 can, giam -1% theo quy va tang 5% theo nam. Huyén Hoai
Durc tiép tuc chiém t6i 31% thi phan, theo sau bdi Bong Anh voi 21% va Ha Déng v&i 17%.
Khu vuc phia Tay bao gobm Ha Bong, Hoai Birc va Ban Phuong sé mang dén nhiéu nguén
cung nhét trong nira cudi ctia nam.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT DPONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

MG ta thi trwong trong ky (tiép theo)

Giao dich tang va tdng

Hoat ddng thj trwong dat 1.087 giao dich, tang 16% theo quy va 131% theo nam. Hoai Blc
dan dau lwong giao dich v&i 39% thi phan, theo sau bdi Quan Ha Béong véi 19%. Ty lé hap
thu & mirc 59%, tang 9 diém % theo quy va 30 diém % theo nam. Quy Il nam 2021 ¢6 murc
hap thu cao nhét ké tir Quy 2/2019, véi Nha lién ké va Nha phé thuong mai chiém 83% lwong
giao dich. 63% lwgng mé ban méi da duoc hap thu.

Gia so cap trung binh cla Biét thy dat 4.907 USD/m2, tang 10% theo quy va 3% theo nam.
Gia trung binh clia Nha lién ké Ia 5.173 USD/m2, tang 11% theo quy va 16% theo nam. Voi
Nha phé thwong mai, gia trung binh khoang 8.135 USD/m?, tang 4% theo quy va 11% theo
nam. Gia so cap trung binh cta cac loai hinh thirc bat dong san déu tang trong quy nay, vai
mirc tdng hon 20% tai mét sé dy an & Quan Hoang Mai, Huyén Béng Anh va Hoai Purc.
Trong vong 5 nam vira qua, gia chao ban thir cap cla Biét thu/Nha lién ké @ tang khoang
7% mbi nam.

Trién vong cén trong

Trong ntra con lai ctia n@m, dy kién c khodng 2.100 can tir 10 du an sé dwoc mé ban. Hau
hét ngudn cung twong lai dén tir giai doan tiép theo ciia nhirng dir an hién co tai Huyén Hoai
Burc va Ban Phuong. Quy Il thuang co ngudn cung thap nhat va hoat déng thi treéng giam
nhe.

(ii) Tai Hé Chi Minh:

Khan hiém nquén cung so cép

Ngubn cung méi ngdy cang khan hiém va tiép tuc tap trung tai cac quan ngoai thanh. Ngudn
cung so cap trong 6 thang dau nam 2021 dat hon 770 can, thap nhat trong 5 nam qua, giam
-44% theo nam. Lwong giao dich trong 6 thang dau nam 2021 dat khoang 500 can, giam -
51% theo nam.

N_guép cung so cépQuy 2 1a 570 can, tang 21% theo quy nhung giam -30% theo ndm. Nha
lien ke chiem 49% thj phan. Nguén cung méi trong quy dat 300 can tir mét dy an méi & Quan
12 va bon dw an mé ban thém tai TP Tha Bulrc, Go Vap va Tan Phu.

Ngudn cung nha phé thwong mai (NPTM) tiép tuc khan hiém. Nam 2020, NPTM chiém 41%
nguon cung so cap sau khi tAng 270% theo nam, phan I&n dén tlr dv an Vinhomes Grand
Park; hai phan khu The Manhattan va The Manhattan Glory ban hét trong vong 3 quy.

Gid tang

Nguon cung so cép han ché thic dy gia ban trén thi truéng thir cAp tang. Trong Quy Il ndm
2021, gia thr cép trung binh tir ?ié hang co dinh da tang 13% theo nam. Quan 7 CO mirc téng
cao nhat v&i 20% theo nam, tiép theo la cac quan 9, Nha Be, quan 2, va Go Vap, tang tir
13% dén 19% theo nam.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

Mé ta thi trweong trong ky (tiép theo)

Trién vong

Ngudn cung trong lai dén 2023 clia thj trrd'ng nha lién thd du kién dat 9.700 can/ én. Thanh
phé Tha Birc chiém phan I6n véi 32% thi phan, tiép theo la Binh Chanh chiém 24%. Giai
doan 2021-2030, Thanh ph6 H6 Chi Minh dur kién thanh 1ap nam quan tir cac huyén ngoai
thanh: Héc Mén, Binh Chanh, Nha Bé, Cl Chiva Can Gi¢. Cac quan/huyén vai quy dat tréng
I6n sé tré thanh tam diém phat trién bét dong san nha & trong thei gian toi.

Quy hoach nha & Thanh phé Ho Chi Minh dén 2030 dang wu tién phat trién nha & cao tang,
ngudn cung nha thap tang du kién sé tiép tuc khan hiém. Thanh phé Hb Chi Minh dang wu
tién phat trien cac tuyén dwong vanh dai, cai thién két ndi viing va san bay Long Thanh tuwong
lai. Cac dy an ha tang dang dwoc day nhanh tién d6 v&i muc tiéu hoan thanh tir nay dén
2025 bao gém:

» Hoan thanh dwdng Vanh dai 3, c6 vai tré két ndi khu vuc phia Déng va phia Tay thanh
pho, ddng thoi két néi cac tuyén cao toe khac nhu HH Chi Minh - Long Thanh — DAu Gidy,
HG Chi Minh - Trung Luong, Bén Lirc - Long Thanh — Dau Giay, H& Chi Minh — Moc Bai,
HG6 Chi Minh — Thi DAu Mét - Chon Thanh.

» Céc dv an cau dwong thac day két ndi viing nhu cau Cat Lai, cAu vuot duong 25C, cac
tuyén duong két ndi Thanh phé Hé Chi Minh véi Ddng Bing Séng Ciru Long qua Long
An, Tién Giang, nang cap dwdng Nguyén Van Bira va dau tu cao téc H6 Chi Minh - Moc
Bai, Tay Ninh.

Thi trirong Can hé
(1) Tai Ha Néi:
Ngudn cung méi thap nhét trong 5 ndm

Mot dv an méi va giai oan tiép theo ctia 6 du an cung cap khoang 1.600 c&n hé ra thi trueéng,
nguon cung méi gidm -60% theo quy va -74% theo nam. Ngudn cung méi thap nhét trong
vong 5 nam. Trong boi canh lo Iang gia ting do lan séng COVID-19 thir 4, cac chil dau tu
giam quy m6 m& ban. Nguon cung so cap gidm -13% theo quy va -27% theo nam xudng
21.300 can.

Nguén cung han ché day gia ting

S0 lwong can ban trong quy 2 dat khodng 4.800, tang 4% theo quy véi ty 1& hap thu dat 23%,
tang 4 diem % theo quy. S6 lwong giao dich hang B va C chiém 94%. Ngudn cung mai trong
quy dat ty & hap thu 46%.

Gia chao ban so cap trung binh I1a 1.625 USD/m? tang 7% theo quy va 11% theo ndm, cac
dw an hang B tdng manh nhat dat mirc 13% theo nam.
Phét trién ha tdng hé tro tang trudng

Ngan sach 8,93 ty USD dé dau tw cong trong giai doan 2021-2025 sé tap trung vao cac du
an co s¢ ha tang va phat trién kinh té - xa hoi.

Nam 2021, hai tuyén duong sat d6 thi dau tién tai Ha Néi sé di vao hoat dong. Tuyén duong
s&t d6 thi sb 2A (Cat Linh — Ha Bong) sé di vao hoat déng quy 3/2021, trong khi tuyén dudng
st do thi s6 3 (Nn6n — Ga Ha Noi) doan trén cao co thé sé di vao hoat dong trong quy 4.
Trong giai doan 2021-2025, bay dwéng vanh dai sé 1an lwot di vao hoat dong.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

34.

BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

Mé ta thi trwong trong ky (tiép theo)

Trién vong

Trong nam 2021, 18 du &n ma&i va giai doan tiép theo cla hai dy an sé cung cap khoang
14.300 can hé. Phan I&n sé la cac dw an hang B v&i 81% thi p'hén va nam & cac quan T
Liém v&i 47%, Hoang Mai véi 23% va Long Bién véi 11% thi phan.

Ha Noi lap Chuong trinh phat :crién nha & giai doan 2021 - 2030. Chuong trinh xac dinh nhu
cau ve nha ¢ cla thanh pho dé xay dung céc loai hinh nha & khac nhau va méi lién hé gitra
phat trién nha & voi yéu cau vé phat trién do thi.

(ii) Tai H6 ChI Minh:

Nquén cung thdp nhéat

Trong Quy |l n&m 2021, ngudn cung so cap gidm -25% theo quy va -18% theo nam xubng
mirc thap nhat con gan 3.700 can. Ngudn cung han ché 1a do Irong can ho m& ban m&i han
ché va lrong hang tén kho thap; hon nira, c6 10 dw &n tam dirng ban dé diéu chinh gia.

Ngudn cung méi trong Quy 2 ndm 2021 tr 3 dy an mdi va 6 giai doan tiép theo clia cac dw
an hién hiru dat hon 1.600 can, giam -26% theo quy, giam -23% theo ndm va chiém 45%
nguodn cung so' cap trong Quy 2. Hang A va B dan dau ngudn cung mai voi 76%.

Ty lé hap thu thép

Quy 2 nam 2021 c6 luvong giao dich va ty 1& hap thu thép nhét trong 5 nam qua. Téng Iuong
giao dich Ia gan 1.400 can, giam - 35% theo quy va giam -36% theo nam, trong khi ty 1& hap
thu & mirc 37%, gidm -5 diém phan tram theo quy va -10 diém phan trim theo nam.

Hang B dan dau lwong giao dich voi 49% thi phan va dat ty 1& hap thu cao nhat & murc 52%.
Hang ton con lai tang gia manh. Lrong giao dich tir ngudn cung moi trong quy chiem 77%
tong lwgng giao dich trong Quy Il va ty 1é hap thu dat 63%.

Gia ban so cép ting

Gan 40% du an so cap tang gia ban lén dén 15% trong quy. Gié giai doan méi cac du an
hién hiru dat mdrc tang 10% so v&i giai doan truéc.

Trién vong tuong lai

Dén nam 2024, sé co6 khoang 120.000 cin ho dugc tung ra thi truéng. Thanh phé Thi Bic
vGi téc d6 A6 thi hoa va co s& ha tng ngay cang phat trién chiém thi phan cao nhat véi 44%.
Trong ntra cudi nam 2021, du kién 6.800 can tir 22 duw an sé dugc chao ban ra thi trwong,
chii yéu la c&n ho Hang C chiém 47% thi phan.

Thong tw m&i s6 03/2021/TT-BXD vé viéc gidm dién tich can ho téi thiéu 1a 25m? sé mang lai
loi ich cho cac chli dau tw dw an Hang C va sé cung cép cac can ho gia ca vira phai ra thi
tredng. Tuy nhién, cac chi dau tw ciing sé gap thach thirc trong viéc can béng chi tiéu dan
s6 duoc phé duyét cho du an.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

4. CHI TIET CAC CHi TIEU HOAT PONG CUA QUY

4.1 S6 liéu chi tiét hoat déng cua Quy

1ndmdén  3ndm dén Tir khithanh Iap

thoi diém thoi diém  dén thoi diém

béo cdo (%) béo céo (%) béo céo (%)

Tang trudng thu nhap/1 don vi CCQ -19,32% -94,19% 20,43%
Tang trrdng von/1 don vi CCQ 18,61% 6,83% 26,16%
Téng t&ng trwdng/1 don vi CCQ 18,61% 6,83% 26,16%
Tang trvdng hang nam (%)/1 don vi CCQ 18,61% 2,23% 4,76%
Tang trwdng clia danh muc co cau 38,97% 570,73% 23,48%
Thay dbi gia tri thi truéng ctia 1 don vi CCQ 58,71% 32,94% 13,00%

Biéu d6 tang trwdng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap t&i ngay 30 thang 06 nam
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Thay déi gia tri tai san rong

10/3/2020
5/5/2020
30/6/2020
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Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6 Tylé

nam 2021

nam 2020 thay doi

Gia tri tai san rong (NAV) ctia Quy
Gia tri tai san rong (NAV) trén 1 don vi CCQ

12.615,60

4.2 Thong ké vé Nha Pau tw ndm gi Chirng chi Quy tai thoi diém béo céo:

S6 luong don vi

63.078.011.834 53.183.015.887 18,61%
10.636,60 18,61%

Quy mé ndm gitr Sé luong Nha  Ching chi Quy Ty 16 ndm
(don vi) déu tw ndm gity nam gicr gitr
Duai 5.000 463 311.790 6,24%
Tur 5.000 déen 10.000 21 138.000 2,76%
Tir 10.000 @én 500.000 13 271.560 5,43%
Trén 500.000 1 4.278.650 85,57%

498 5.000.000 100%

5. THONG TIN VE TRIEN VONG THI TRUONG

Tham khao néi dung tai muc 3.4 néu trén.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6.

THONG TIN KHAC

Théng tin vé Ban Pai dién Quy

Ong Nguyén Xuan Minh  Thac sf chuyén nganh DAu khi - Lién Bang Nga

Cha tich

Ong Ding Thé Dirc

Thanh vién

Thac s chuyén nganh Tai chinh tng dung va Pau tv — DH
Chirng khoan Uc

Chirng chi hanh nghé quéan Iy Quy
Chirng chi CFA (chartered holder 2003)

Hon 20 nam kinh nghiém trong linh vure tai chinh, chieng khoan
va quan ly Quy. Ong Minh da git chirc vy trwdng dai dién Quy
Templeton tai Viét Nam va 8 nam la Phé Chi tich cao cap, quan
ly 2 Quy chau A va 1 Quy céc thi trudng dang phét trién trén
toan cau cia Céng ty Quén Iy dau tw Franklin Templeton
Investment Ltd., Singapore; 5 nam la ¢é van cao cép ctia Van
phong dai dién Céng ty quan ly Quy Vietnam Asset
Management tai Viét Nam, dong thoi 1a Thanh vién Sang lap
Cong ty quan ly Quy Vietnam Asset Management — VAM, gitr
chtrc vu Giam déc diéu hanh va Cha tich Hoi Déng Quan tri.

Hién éng gitr nhiéu trong trach tai cac cong ty nhu: Cha tich
HDQT Cong ty C6 phan Chirng khoan Ky Thuong, Cha tich
Ho6i dong quan tri Cong ty quan ly Quy VAM Viét Nam, Thanh
vién Héi dong quan tri Céng ty C6 phan B4t dong san Du lich
Ninh Van Bay, Thanh vién Hoi déng quan tri Céng ty Tai chinh
TNHH MTV Ky Throng, Thanh vién Héi déng Quan tri Téng
cong ty Hang khéng Viét Nam — CTCP.

Ctr nhan Luat, Bai hoc Quéc gia Ha Noi

Chtrng chi tot nghiép sau dai hoc, Trudng Luat cia Anh Quéc
va xtr Wales (Anh Quéc)

Hon 22 nam kinh nghiém hanh nghé luat kinh doanh tai Viét
Nam, trong d6 tap trung vao dau tv trong nwoc, giao dich
doanh nghiép, c6 phéan tw nhan, M&A, chirng khoan, giao dich
thi trwéng von va tai tre dw an.

Ong Burc da tw van cho mot s6é Quy dau tw nudc ngoai va dia
phwong Ién va nha quan ly Quy lién quan dén co cdu kinh
doanh, cac giao dich M&A tai Viét Nam.

Ong c6 5 nam hanh nghé Luét tai InvestConsult Group (Céng
ty TNHH Tw van Bau tv & Chuyén giao céng nghé), phu trach
mang Tw van va S& hiru Céng nghiép; 7 ndm hanh nghé Luat
va dam nhiém chirc vu Giam déc Chi nhanh ctia Céng ty TNHH
Tam nhin va Lién danh (Vision and Associates); 4 nam lam
Giam déc Cong ty Luat Hop danh Tw véan Phwong Dong I.C.

Tl nam 2010 t¢i nay ong la Giam déc diéu hanh (Managing
Partner) tai Cty Tw van luat Indochine Counsel: nha bao
thuéng xuyén cho cac tap chi kinh doanh hang dau tai Viét
Nam (Kinh té Sai Gon, Nhip cau dau tw, DAu tv chirng khoan).
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC (tiép theo)

Théng tin vé Ban Pai dién Quy (tiép theo)

Ba 6 Ta Anh

Thanh vién

cO PHAN, 7
*| QUAN LY qULIIT -

Cl nhan Quan tri Kinh doanh Pai hoc Columbia Southern.

Hon 22 nam kinh nghiém lam viéc, trong d6 c6 16 nam kinh
nghiém lam viéc trong linh virc phat trién va kinh doanh bét
dong san. Ba da gir cac vi trj chi chét tai cac cong ty nhw Téng
Giam doc CTCP Dau tw INB (Du an Thao Pién), Phé Téng
Giam doc, Giam dée Trung tam Quan Iy Khai thac Tai san AMC
khu virc Mién Nam (quan tri danh muc tai san, phat mai tai san
v&i tong gia tri tai san Ién t&i 2000 ty ddng), Giam déc Méi gici
dau tw Mién Bac, Céng ty Tw vin Bat déng Savills Viet Nam,
va nhiéu chirc vu chi chét khac.

Ba hién Ia Cha tich H6i ddng Quan tri CTCP Dau tw Thao Dién

(Dv an Masteri Thao Bién), déng thdi 12 Giam déc chi nhanh
mien Nam, Cong ty Cé phan Chiing khoan Ky Thwong.

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2021
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung t6i Ia Ngan hang giam sat Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam tai ngay 30 thang 06

nam 2021. VGi si hiéu biét clia chiing toi thi trong giai doan tai chinh tir ngay 01 thang 01 nam 2021 dén
ngay 30 thang 06 nam 2021, Quy Bau tw Bat déng san Techcom Viét Nam da hoat déng va dwoc quan
ly v&i cac ndi dung du¢i day:

a)

b)

©)

d)

Céng ty C6 phan Quan Iy Quy Ky Thurong da tuan thi cac gi6i han vé han mirc dau tw dwoc quy
dinh tai cac van ban phéap luat chirng khoan hién hanh vé quy dau tw bat déng san, Ban cao bach
cua Quy va van ban phap luat lién quan.

Viéc dinh gia, danh gia tai san clia Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam da phu hop véi
Biéu 1& Quy, Ban c4o bach clia Quy va cac van ban phap luat lien quan.

Phat hanh va mua lai Chirng chi quy da phu hop vai Diéu & Quy, Ban cao bach ctia Quy va céac
van ban phap luat lién quan.

Trong ky, Quy thurc hién chi tré cd tire béing tién cho nha dau tw voi ty 16 14% (01 chirng chi quy
dwoc nhan 1.400 déng), ngay dang ky cubi cung 25/05/2021, ngay thanh toan 15/06/2021. Hoat
dong phan phéi loi tiec da phu hop véi Diéu lé Quf, Ban céo bach ctia Quf va céc van ban phap
luat lién quan.

Ha N6i, ngay  thang  nam 2021

NHAN VIEN GIAM SAT

)

Vu H.w[,g\ -l‘f.o{é

PHO GIAM PAC
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Ernst & Young Vietnam Limited Tel: 484 24 3831 5100
8th Floor, CornerStone Building Fax: +84 24 3831 5090
16 Phan Chu Trinh Street ey.com

Hoan Kiem District

Bu:lding a better Hanoi, 5.R. of Vietnam

working world

Sé tham chiéu: 61329829/22651828-SX
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIIPA NIEN 1310)

Kinh gi: Cac Nha Pau tw
Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh gira nién d6 kem theo clia Quj DAu tw Bat déng san Techcom
Viét Nam (“Quy”) duoc lap ngay 12 thang 8 nam 2021 va dwoc trinh bay tir trang 26 dén trang 56, bao
gdm bang can dbi ké toan gitra nién d6, bao cao tai san gitra nién do va bao cao danh muc dau tv gitra
nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2021, bao cao két qua hoat dong gitra nién d6, bao cao thay déi gia tri
tai san rong gilra nién dd cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay va cac thuyét minh bao
cao tai chinh gitra nién dé.

Tréch nhiém cda Ban Tong Giam déc Céng ty Quan Iy Quy va Ngan hang Giam sat

Ban Téng Giam déc clia Cong ty Cé phan Quan ly Quy Ky Thuong la Céng ty Quan Iy Quy chiu trach
nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai chinh gitra nién d6 clia Quy theo cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau tw va céc quy dinh phap ly
co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién do, va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi b ma Céng ty Quan ly Quy xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh gitra nién @6 khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Bao cao tai chinh gitra nién 6 nay cling dwoc xac nhan bdi Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Thanh v&i tw cach Ngan hang Giam sat cla Quy phu hop véi Phap luat va quy dinh
hién hanh, nhw dwoc quy dinh r6 tai Hop dong Giam sat vao ngay 24 thang 8 ndm 2016 v&i Céng ty Quan
ly Quy va duoc cong b tai Ban cao bach cia Quy.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra két luan vé bao cao tai chinh gitra nién d6 dua trén két qua soat xét
cta chung téi. Chlng téi da thwe hién cong tac soat xét theo Chuan muc Viét Nam ve hop dong dich vu
soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién dd do kiém toan vién doc lap cta don vi thue
hién.

Cong viec soat xet thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thuc hién cac cudc phdng van, chil yéu
la phong van nhitng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan
tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co pham vi hep hon mét cuée kiém toan
duoc thuc hién theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t6i dat duoc
st dam bao rang chung t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van gé trong yéu co thé duoc phat hién trong
mét cude kiém toan. Theo d6, chiing t6i khong dura ra y kién kiém toan.
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Building a better
working world

Két luan caa Kiém toan vién

Can ctr trén két qua soat xét clia chung t6i, chiing t6i khong thay co vén dé gi khién chuing t6i cho réng
bao cao tai chinh gilra nién d kém theo khéng phan 4nh trung thirc va hop ly, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién @6, tinh hinh tai san gitra nién do, danh muc dau tw gitra nién dé cla
Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2021, ciing nhu két qua hoat déng gitra nién dé va tinh hinh thay dbi gia tri
tai san rong gitra nién d6 ctia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay phu hop véi cac
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché a6 ké toan Viét Nam ap dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao cao tai chinh gita nién do.

Van dé khac

Bao cao tai chinh gilra nién @ clia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam
2020 @& duoc doanh nghiép kiém toan khac soat xét va dwa ra két luan chap nhan toan phéan vé bao cao
tai chinh gilra nién d6 dé vao ngay 13 thang 8 nam 2020. Déng thei, bao cao tai chinh cua Quy cho ndm
tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 ciing d4 duoc doanh nghiép kiém toan nay kiém toan va
dwa ra y kién chap nhan toan phan vé bao cao tai chinh d6 vao ngay 30 thang 3 nam 2021.

Lt g 2
Phé Téng Giam déc
S6 Giay CNDKHN kiém toan: 2400-2018-004-1

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2021
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN GID'A NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 ndm 2021

B01-QBT

Ngay 30 thang 6

Ngay 31 thang 12

Mé Thuyét nam 2021 nam 2020
sé | CHITIEU minh VND VND
A. TAISAN

110 1. Tién glri ngan hang 5 1.328.130.659 9.152.506.400

120 2. Dau tw ching khoan 6 61.761.208.740 | 53.042.418.260

130 3. Phai thu hoat dong dau tw 7 211.791.646 189.972.879

131 4. Phai thu khac 7.561.649 -

200 | TONG TAI SAN 63.308.692.694 | 62.384.897.539

B. NGUON VON

300 | I. NQ PHAITRA 230.680.860 160.353.891
315 1. Phai tra cho Céng ty Quan ly Quy

va Ngan hang Giam sat 8 105.030.903 105.353.891

318 2. Phaitra khac 9 125.649.957 55.000.000

400 | Il. NGUON VON CHU SO HrU 63.078.011.834 | 62.224.543.648

410 1. Von gép cla cac Nha Dau tw 10 50.000.000.000 | 50.000.000.000

411 Vén gép ctia cdc Nha Béu tw 50.000.000.000 | 50.000.000.000

420 2. Két qua hoat dong chwa phan phéi 13.078.011.834 | 12.224.543.648

430 | TONG NGUON VON 63.308.692.694 | 62.384.897.539

CAC CHIi TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

| Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12

Thuyét nam 2021 nam 2020

CHI TIEU minh VND VND

Chirng khoan theo ménh gia 50.000.000.000 | 50.000.000.000

B GIAM PAC

Ha Ngi, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2021
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT BONG GI’A NIEN DO

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

B02-QBT

f &7/ o wi o

7 uuruvinmm

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh sau thang
) két thuc ngay 30 két thic ngay 30
Ma ) Thuyét| thang 6 ndm 2021 | thang 6 ndm 2020
s6 | CHI TIEU minh VND VND
A. KETQUA HOAT BONG DA THU'C HIEN
10| I. Thu nhap tir hoat déng diu tw da
thwe hién 616.533.613 764.203.161
1 1. Cétuc duoc nhan 237.912.402 237.458.023
12 2. Laitrai phiéu dwoc nhan 365.445.371 325.785.108
13 3. Laitién gtri ngan hang 41.214.388 213.053.789
14 4. L& ban chirng khoan (28.038.548) (12.093.759)
30| Il. Chi phi 709.891.578 633.229.575
31 1. Phi dich vu quan ly Quy 13 491.598.852 413.507.712
32 2. Phidich vu giam sat va Iwu ky tai
san Quy 13 64.658.022 64.126.786
34 3. Chi phi kiem toan 43.638.357 43.759.560
38 4. Phi va chi phi khac 11 109.996.347 111.835.517
50| ll. Két qua hoat dong rong da thwc hién
trong ky (93.357.965) 130.973.586
IV. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép | 12 - -
V. Loinhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép (93.357.965) 130.973.586
B. KET QUA HOAT BONG CHUA THUC
HIEN
60| I. Thu nhap 14.625.496.771 5.148.004.337
61 1. Thu nhéap danh gia lai cac khoan
dau tw chirng khoan 14.625.496.771 5.148.004.337
70| Il Chi phi 6.678.670.620 13.403.079.468
71 1. L6 do danh gia lai cac khoan dau tw 6.678.670.620 13.403.079.468
80 | lll. Két qua hoat déng rong chwa thye
hién trong ky 6 7.946.826.151 (8.255.075.131)
90 | LO1 NHUAN THUAN TRONG KY _~7#:853,468.186 (8.124.101.545)
% - 7

PHO GIAM POC

c/lf/}? Ghri Gl Ciic

Ha Noi, Vit Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2021

27

/ng,/

Ba Phan Thj Thu Hang
Ké toan Trudng

Ba Va Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy



Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO TAI SAN GI(A NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2021

B05-QBT

Ma sé | CHI TIEU

Ngay 30 thang 6
nam 2021
VIND

Ngay 31 thang 12

nam 2020
VND

1 Tién

1.1 Tién glri khéng ky han
1.2 | Tién gtri co ky han

2 Cac khoan dau tw

1.328.130.659
1.328.130.659

61.761.208.740

9.152.506.400
6.252.506.400
2.900.000.000

53.042.418.260

2.1 | Trai phiéu niém yét 9.637.227.740 8.886.637.760
2.2 | CA phiéu niem yét 52.123.981.000 44.155.780.500
4 Lai dwoc nhan 211.791.646 189.972.879
6 Phai thu khac 7.561.649 -
Téng tai san 63.308.692.694 62.384.897.539

9 Phai tra cho Cong ty Quan ly Quy va

Ngan hang Giam sat 105.030.903 105.353.891
9 Phai tra khac 125.649.957 55.000.000
Téng n¢ phai tra 230.680.860 160.353.891
Gia tri tai san rong cua Quy 63.078.011.834 62.224.543.648
10 | Téng sé don vi quy 5.000.000 5.000.000
11 Gia tri tai san rong trén mét don vi quy 12.615,60 12.444,90

Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién

PHO GIAM pAC

'A(?’j BZ’, Grie Ciy

(TR Y

Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Truéng

Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2021
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO THAY BOI GIA TR| TAI SAN RONG GIT'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021

B06-QDT

Cho giai doan tai
chinh sau thang két

Cho giai doan tai
chinh séau thang két

phan phéi thu nhap ctia Quy cho cac
nha dau tw trong ky

Gia trj tai san rong cubi ky

thtic ngay 30 thang 6 | thac ngay 30 thang 6
) nam 2021 néam 2020
STT | CHITIEU VND VND
| Gia tri tai san rong dau ky 62.224.543.648 61.307.117.432
Il | Thay ddi gia tri tai san rong trong ky 853.468.186 (8.124.101.545)
Trong dé:
1 | Thay ddi gia tri tai san rong do cac hoat
dong lien quan dén dau tw cia Quy
trong ky 7.853.468.186 (8.124.101.545)
2 | Thay d6i gia tri tai san rong do viéc

(7.000.000.000)
63.078.011.834

53.183.015.887

o

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12

thang 8 nam 2021
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Quy Bau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B07-QDT
BAO CAO DANH MUC PAU TU GITA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2021
Ty Ié trén
Gié thi ) téng gia
) trirong Téng gié tri | tri tai san
STT| CHI TIEU S6 luong (VND) (VND) (%)
| | Cé phiéu niém yét 803.179 52.123.981.000 | 82,33%
Tap doan Vingroup — Céng ty C
1 | phan (VIC) 260.000 119.000 | 30.940.000.000 | 48,87%
Céng ty C6 phan Pau tv Nam Long
2 | (NLG) 543.179 39.000 | 21.183.981.000 | 33,46%
Il | Trai phiéu niém yét 96.000 9.637.227.740 | 15,22%
1 | Trai phiéu doanh nghiép —
VHM11801 30.000 | 100.112,20 | 3.003.366.000 | 4.74%
2 | Trai phiéu doanh nghiép —
NPM11907 22.000 [ 100.861,45 | 2.218.951.900 | 3.50%
3 | Trai phiéu doanh nghiép —
MSR118001 22.000 | 100.677,37 | 2.214.902.140 | 3.50%
4 | Trai phiéu doanh nghiép —
SCR11816 22.000 | 100.000,35 | 2.200.007.700 | 3.48%
V | Cac tai san khac 219.353.295 | 0,35%
1 | Phai thu I4i trai phiéu 211.791.646 | 0,34%
2 | Phai thu l&i tién gtvi -| 0,00%
3 | Phaithu khac 7.561.649 | 0,01%
VI | Tién gi¥i ngan hang 1.328.130.659 | 2,10%
1 Tlén gm ngan hang khéng ky han 1.328.130.659 2,10%
2 | Tién glii ngan hang co ky han - 0,00%
VIl | Téng gia tri danh muc 63.308.692.694 | 100,00%

Ngan hang TMCP Diu tw va Phat turiéq,ur
Viét Nam — Chinhanh Ha Thanh

&7 LN

VIET NAM
CHI NHAHH

Ny Ghi G Ciic

Ha N6i, Viét Nam
Ngay 12 thang 8 nam 2021
30
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Quy Dau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICA NIEN DO _
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1.1

DAC PIEM HOAT DONG CUA QUY
Théng tin vé Quy
Quy

Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viet Nam (“Quy”) dwoc thanh lap duéi hinh thiee quy
dong theo Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 do Quéc hdi thdng qua ngay 17 thang 06
nam 2020 va cac van ban hwéng dan thi hanh Luat Doanh nghiép; Luat Chirng khoan sé
54/2019/QH14 ngay 26 thang 11 nam 2019; Nghj dinh sé 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12
nam 2020 cda Chinh phl quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cla Luat Chirng
khoan; Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 clia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Chirng khoan; Théng tw sé 96/2020/TT-
BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 clia B¢ Tai chinh vé Hwong din cong bé théng tin trén thi
treng chirng khoan; Thong tw sé 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cta Bé Tai
chinh vé Huéng dan hoat dong va quan Iy quj dau tu chirng khoan va Théng tu sb
99/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 n&m 2020 cia B6 Tai chinh hwéng dan vé hoat déng cuia
cdng ty quan ly quj dau tw chirng khoan va cac van ban phap luat c6 lién quan. Quy dwoc
cap Gidy chirng nhan Dang ky 1ap Quy dai ching sb 22/GCN-UBCK ngay 29 thang 6 nam
2016 do Uy ban Chirng Khoan Nha nuwéc cap. Thoi gian hoat dong cua Quy la khéng xac
dinh ké tr ngay dwoc cap gidy phép.

Cong ty Quan ly Quy

Quy Dau tu B&t dong san Techcom Viét Nam duoc quan Iy bai Cong ty C6 phan Quan ly
Quy Ky Thuong (sau day duoc goi tat Ia “Cong ty Quan Iy Quj”). Cong ty C3 phan Quan Iy
Quy Ky Thwong dwoc thanh lap tai Viét Nam theo Gidy phép thanh lap va hoat déng sé
57/GP-UBCK ngay 30 thang 01 nam 2019 do Uy ban Chirng khoan Nha nwéc cép va giay
phép diéu chinh s 33/GP-UBCK do Uy ban Ching khoan Nha nuwéc cap chap thuan cho
Cong ty diéu chinh vén diéu Ié 1&n 44.943.820.000 dong ngay 5 thang 6 nam 2019.

Cong ty Quan ly Quy duoc sé hiru 88,99956% bdi Ngan hang TMCP Ky Thwong Viet Nam
("Ngan hang me"), mét ngan hang thwong mai cé phan duoc thanh lap tai Viét Nam. Cac
hoat déng chinh trong nam tai chinh clia Cong ty Quan Iy Quy la quan Iy danh muc dau tu,
quan ly quy va cung cap cac dich vu tv van dau tw chirng khoan theo cac quy dinh cia Phap
luat. Cong ty co Tru s& chinh tai tang 10, Téa nha Techcombank, Sé 191, Ba Triéu, Phuwéng
Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trung, Thanh phé Ha Noi.

Ngan hang Giam sat

Ngan hang Giam sat cla Quy la Ngan hang TMCP DAu tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chirc nang cta Ngan hang Giam sat bao gdm viéc giam sat va Iuu ky céc tai san cua Quy,
giam sat viéc quan ly tai san cia Quy va dam bao, chiu trach nhiém bbi thuérng day dd cho
Quy; xtr ly cac giao dich vé& chirng khoan, thanh toan nhrng khoan chi phi hop Iy, hop l&;
thanh toan tién cho Nha DAu tw; déi chiéu tai san cia Quf voi Céng ty Quan ly Quy. Quyén
va nghia vu cia Ngan hang Giam sat duoc quy dinh tai Diéu Ié Quy.
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Quy Bau tv B4t dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1.2

DAC PIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
Céc dic diem hoat déng chinh cia Quy
Quy mé vén

Quy co6 von diéu 1é da huy dong duoc trong dot phat hanh Chirng chi Quy lan d&u ra cong
ching la 50.000.000.000 VND, twong dwong véi 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30
thang 6 nam 2021, von gop bang ménh gia ciia Nha Dau tw vao Quy la 50.000.000.000 VND,
tirong dwong véi 5.000.000 Chirng chi Quy.

Muc tiéu dau tw

Muc tiéu cla Quy la mang lai loi ich dai han cho Nha Dau tw nhe ngudn thu nhap déu.dén va
n dinh tir bAt d6ng san va tang trudng dai han cla gia tri bat dong san, dwa trén chien lwvoc
quan ly bat déng san ndng déng, hiéu qua ciing nhw dau tu vao cac bét dong san tiém nang

trong twong lai.

Chinh sach va chién lwgc diu tw cia Quy
Chién Iuroc déu tr b4t dong san

Thai han dau tu: dai han

Loai hinh bat dong san: tap trung vao cac bat dong san cho thué nham thu dong tién én dinh
va déu dan la toa nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy ciing sé
xem xét cac bat déng san nha &, dw an, chung cu... dwoc dau tw xay dung béi cac té chire
uy tin, c6 xu huéng tang gia tot nham thu dwoc loi nhuan tir tang gia bat dong san.

Vi tri bat dong san: ddi véi cac khu van phéng, trung tam thwong mai, tap trung vao cac bat
dong san tai trung tam céc thanh phé Ién (Ha Néi, HS Chi Minh, Ba Nang...), cé vi tri dic dia,
giao théng thuan lgi, ndm trén cac truc duong chinh Ién hoac trong cac khu dé thi Ion, hién
dai. Béi voi khach san, nghi dudng, Quy tap trung vao cac bat dong san tai cac thanh phé du
lich, nghi dudng Ion, thu hat nhiéu khach du lich va c6 tiém nang phat trién Ién (Nha Trang,
Quang Ninh, Pha Quéc, Pa Nang...).

Chién lwgc déu tw ching khoén

Bén canh bat déng san, danh muc ¢é phiéu dau tw cia Quy (néu co) bao gébm cac cb phiéu
niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE), S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi (HNX); cé phiéu ciia cac cong ty co tiém nang
tang trwdng tét va co tg trong 16n trong chi sé chirng khoan cia hai san giao dich chirng
khoan. Quy cling c6 the dau tw vao cb phiéu cla cac cong ty chua niem yét, nhwng c6 ké
hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy co thé dau tw vao tai san c6 thu nhap cb dinh co chét Irong tin dung tét (néu cd) bao
gdm tién giri ngan hang, trai phiéu Chinh pha Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia phirong,
trai phiéu c6 bao Ianh cta Chinh phi, trai phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép duoc Iwa
chon dé dwa vao danh muc du tu clia Quy 1a cac doanh nghiép cé mirc dinh gia hap dan,
toc d6 tang trwdng doanh thu va loi nhudn trong trung va dai han cao.

Trong cac trrdng hop khac biét, viéc xem xét dau tu sé do Pai hoi Nha Pau tv hoac Ban Bai
dién Quy xem xét quyét dinh phu hop véi thdm quyén.
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Quy Bau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITYA NIEN PO (tiép theo) _
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic clng ngay

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc ddac diém hoat dong chinh cua Quy (tiép theo)
Xac dinh Gia tri tai san réng cuia Quy

Ngay dinh gia

Ngéy dinh gia la ngay xac dinh Gia tri tai san rong cla Quy. Ngay dinh gia la Thr Tw hang
tuan cho ky dinh gia tuan va la ngay dau tién cla thang, quy, nam tiép theo ddi vai viéc dinh
gia dé lam bao cao thang, quy, ndm theo luat dinh.

Xac dinh Gia trj tai san rong cda Quy

Gia tri tai san rong cho mdi Bon vi quy bang Gié tri tai san rong cda Quy§ chia cho téng sb
Bon vi Quy dang lu hanh tai ngay giao dich gan nhét trudc ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong la téng gia trj thi trudrng clia cac tai sén va cac khoan dau tv do Quy s&
htku trir di cac nghia vu no' clia Quy tinh dén ngay gan nhat trwéc ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong duoc tinh cho méi ngay giao dich clia Quf sé duoc lam tron xubng dén
hai (02) chir so thap phan.

Danh muc dau tw

Danh muc dau tv clia Quy phai phi hop v&i muc tiéu va chinh sach dau tv da duoc quy dinh
tai Diéu 1& Quy va cong bo tai Ban cao bach. Danh muc dau tv cla Quy bao gém cac loai tai
san sau day tai Viét Nam:

» Tién gii tai cac ngan hang thwong mai theo quy dinh clia phap luat ngan hang;

» Cong cu thi tredng tien té bao gém gidy t& o gia, cong cu chuyén nhwong theo quy dinh
cua phap luat;

» Coéng cu ne cla Chinh ph, trai phiéu dwoc Chinh phu bdo lanh, trai phiéu chinh quyén
dia phwong;

» Cb phiéu niém yét, cb phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& Giao dich
Chtrng khoan cda Viét Nam, chirng chi quy dai chung;

» Trai phiéu chwra niém yét clia cac té chirc phat hanh hoat dong theo phap luat Viét Nam;
cd phiéu clia cong ty cé phan, phan vén gép tai cong ty trach nhiém heu han:

» Quyén phat sinh gan lién véi chirng khoan ma quy dang nam gitr;

» Cac chirng khoan va tai san khac theo quy dinh cla Phap luat va hudng dan cla B6 Tai
chinh;

» Bat dong san dap (rng cac diéu kién sau:

+  La bat dong san duoc phép dua vao kinh doanh theo quy dinh Phap luat vé kinh
doanh bat déng san; Bat déng san dau tu phai & Viét Nam vé&i muc dich cho thue
hodc dé khai thac nhdm muc dich thu i tire 6n dinh. Loai bét dong san dau tu phai
phu hop v&i chinh sach va muc tiéu dau tw quy dinh tai Didu I& quy va Ban céo bach:

La nha, cong trinh xay dwng da hoan thanh theo quy dinh clia Phap luat vé xay dwng.
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Quy Bau tw B4t déng san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIYA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
1. DAC BIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)

1.2 Céc ddc diém hoat déng chinh cta Quy (tiép theo)

Danh muc dau tw (tiép theo)

B04-QBDT

» Truong hop bat dong san dang trong qua trinh xay dung, chi duoc dau tw khi bio dim

dap (rng cac diéu kién sau:

Khong phai Ia gt chura c6 cong trinh xay dung theo quy dinh vé kinh doanh bét doéng

san va Luat dat dai.

Dur @n xay dung da duoc thuc hién dung tién 66 tinh Gén thei diém quy tham gia gop vén;

= Dacohop déng giao dich va&i cac khach hang tiém nang, bao dam bat dong san cé

thé ban duoc hoac c6 thé st dung, cho thué ngay sau khi hoan tat:

- Tong gia trj cac du an bat dong san trong qua trinh xay dwng khéng dwec vurot qua

mudi phan tram (10%) téng gia tri tai san cia Quy:
Co cau danh muc dau tw:

> Dau tw téi thidu sau muwoi Iam phan tram (65%) gia tri tai san rong clia Quy vao cac bat
dong san ¢ Viet Nam voi muc dich cho thué hoac khai thac dé thu loi tirc én dinh theo
quy dinh; chirng khodn cia té chirc phat hanh 1a td chirc kinh doanh bét dong san co
doanh thu tlt viéc s& hiru va kinh doanh bét déng san téi thidu Ia sau muoi Idm phan
tram (65%) tong doanh thu tinh trén bao co tai chinh nam gan nhét (sau day goi la td
chire kinh doanh bat dong san). Trwong hop chi dau tw vao chirng khoan cta tb chic
kinh doanh bat déng san, Quy dau tw bat dong san phai d&u tu vao chirng khoan clia it

nhét ba (03) tb chirc phat hanh:

> Khéng dau tw qua ba muoi Idm phan tram (35%) gia tri tai san rong cla Quy vao cac tai
san quy dinh tai danh sach cac tai san Quy duoc phép dau tw, khong tinh phan dau tw
vao bat déng san va chirng khoan clia tb chirc kinh doanh bat dong san. Viéc dau tw vao

cac tai san nay phai bao dam céc gidi han sau:

*  Khong dau tu vao qua mudi phan trdm (10%) tdng sé chirng khoan dang lwu hanh
ctia mét t6 chirc phat hanh, téng sé chirng chi quy dang Iwu hanh cia mét Quy dai

ching do céng ty khac quan Iy, trir cdng cu no ctia Chinh phu;

*  Khong dau tw qua nam phan tram (5%) tong gia tri tai san ctia Quy vao chirng khoan
va cac tai san sau (néu co) clia mét té chirc phat hanh, chirng chi quy clia mét quy

dai chung do cong ty khac quan Iy, trir céng cu no clia Chinh pht: Tién glri cac ngan
hang thirong mai theo quy dinh ctia phap luat ngan hang; Céng cu thi tredng tién té
bao gém gidy t& c6 gia, céng cu chuyén nhwong theo quy dinh cua phap luat;

* Khéng dau tw qua muoi phan tram (10%) tong gia tri tai san cua Quy vao chirng
khoan phat hanh béi cac céng ty trong cuing mét nhém cong ty c6 quan hé s& hiru
v6i nhau thuée cac trwerng hop sau day: cong ty me, cong ty con; cac céng ty s& hiru
trén ba muoi lam phan tram (35%) cb phan, phan vén gép cia nhau: nhém cong ty
con co cung mét céng ty me;

*  Khéng dau tw qua muei phén tram (10%) tdng gia tri tai san ciia Quy vao cac chirng
chi quy dai chung, c6 phiéu céng ty dau tw ching khoan dai ching;

*  Khéng dau tw qua nam phan tram (5%) téng gia tri tai san cla Quy vao tai san: Trai
phiéu chua niém yét clia cac té chire phat hanh hoat dong theo phap luat Viet Nam:

Fy

cd phiéu ctia cong ty cé phan, phan vén gop tai cbng ty trach nhiém hiru han:
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

1.2

2.1

2.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)

Céc ddc diém hoat dong chinh cda Quy (tiép theo)
Co cau danh muc dau tw (tiép theo)
*  Khéng dau tw vao chinh chirng chi ciia Quy do;

*  Co céu danh muc d4u tw tuan thii theo cac quy dinh tai Didu lé Quy va cac quy dinh
phap luat hién hanh.

Han ché dau tw

Co cau dau tv clia Quy dau tw bat dong san chi dwoc vuot mirc so véi cac han ché dau tw
da quy dinh tai co cdu danh muc d4u tw va chi do cac nguyén nhan sau:

> Bién dong gia trén thj trudng cia tai san trong danh muc dau tw cla Quy;
» Thuc hién cac khoan thanh toan ctia quy theo quy dinh cla phap luat;

» Hoat déng hop nhét, sap nhap, chia, tach cac t6 chic phat hanh:
>

Quy méi dwoc cap phép thanh lap hodc do tang vén, hop nhét quy, sap nhap quy ma
th&i gian hoat dong chuwa qua sau (06) thang ke ttr ngay duoc cap Giay chirng nhan dang
ky lap quy hodic Gidy chirng nhan dang ky lap quy dieu chinh;

» Quy dang trong thdi gian giai thé.

Trwdong hop sai léch phat sinh do cac nguyén nhan quy dinh tai bon (04) nguyén nhan dau
néu trén, Cong ty Quan ly Qsuy phai diéu chinh lai danh muc dau tw bao dam pht hop véi
quy dinh theo nguyén tac sau:

» Trong thoi han ba (03) thang ké tir ngay phat sinh sai léch @i véi danh muc chirng khoan;
> Trong han mot (01) n&m ké tir ngay phat sinh sai léch d6i véi danh muc bét doéng san.

» Trwong hop sai léch 1a do Céng ty Quan Iy Quy khéng tuan thi cac han ché dau tw theo
quy dinh cta phap luat hodc Diéu I& Quy, Cong ty Quan Iy Quy phai diéu chinh ngay danh
muc dau tw cho phu hop voi quy dinh clia phap luat. Cong ty Quan ly Quy phai bbi thuong
moi thiét hai cho Quy (néu cd) va chiu moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc diéu chinh
lai danh muc dau tw quy dinh tai khoén nay. Néu phat sinh loi nhuan, phai hach toan moi
khoan lgi nhuan ¢é dwoc cho Quy.

» Trong thoi han nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay hoan tat viéc didu chinh lai danh muc
dau tw, Cong ty Quan ly Quy phai céng bd théng tin theo quy dinh; déng théi thong bao
cho Uy ban Chirng khoan Nha nwoc vé cac sai léch trong co cAu danh muc dau tu,

nguyén nhan, thoi diém phat sinh hodc phat hién ra suw vigc, mirc d6 thiét hai cho Quy
(néu co) hodc loi nhuan tao cho Quy (néu c6), bién phap khéc phuc, thoi gian thue hién va
két qua khac phuc

KY KE TOAN VA DON VI TIEN TE TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ke toan nam clia Quy bét dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Ky ké toan gitra nién d6 ciia Quy bt dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 30 thang 6.

Don vj tién té trong ké toan

Bon vi tién té trong ké toan va trinh bay bao cao tai chinh gitra nién @6 la déng Viet Nam
(“VND").
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay

3.

3.1

3.2

3.3

CHUAN MY'C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuan mye va Hé thong ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh gilra nién d6 clia Quy duoc lap theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam va
Quyét dinh sé 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 vé viéc ban hanh ché d6 ké toan
dbi véi Quy Pau tw chieng khoan, Théong tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020
cla Bo Tai chinh vé Hwéng dan hoat déng va quan Iy quy dau tw chirng khoan va tuan thi
cac quy dinh co lién quan.

Theo Quyét dinh s6 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 ctia BS Tai chinh ban hanh,
bao cao tai chinh gitra nién d6 ctia Quy bao gbm:

Bang can doi ké toan gitra nién do:

Béo cdo két qua hoat dong gitra nién do:

Bao cao tai san gitra nién do;

Bao cdo thay ddi gia tri tai san rong gitra nién dé:

Bao cao danh muc dau tu gitra nién do;

@ o Kot N

Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do.

Béng can ddi ké toan gitra nién dé, bao cao két qua hoat déng gitra nién d6, bao cdo tai san
gitra nién do, bao cao thay dbi gia tri tai san rong gira nién d6, bao céo danh muc dau tu
gitka nién d6 va cac thuyét minh bao cao tai chinh gitra nién d6 kém theo va viéc st dung
cac bao cao nay khong danh cho céc déi trong khong dwoc cung cp céc théng tin vé cac
thd tuc, nguyén tac va thong I& ké toan tai Viet Nam va hon ni¥a, cac bao cao nay khéng chi
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat dong gitka nién d6 va tinh hinh
thay d6i gia tri tai san rong gitra nién do cia Quy theo cac nguyén tic va thong Ié ké toan
duoc chap nhan réng rai & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire s6 ké toan ap dung

Hinh thirc s6 ké toan ap dung duoc dang ky clia Quy 1a nhat ky chung.

U tinh ké todn

Viéc lap bao céo tai chinh gira nién do yéu ciu Ban Téng Giam dbc cla Céng ty Quan ly
Quy phai co nhirng wéc tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liu bao cao vé cong ng, tai san
va viéc trinh bay cac khoan céng ne va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao tai chinh gitra
nién d6 cling nhu cac s6 ligu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong suét ky ké toan. Mac du

cac woc tinh ké toan dwoc lap bang tt ca sw hidu biét ctia Ban Téng Giam déc clia Cong ty
Quan ly Quy, s6 thuc té phat sinh c6 thé khac véi cac woc tinh, gia dinh dat ra.
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Quy Bau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cting ngay

4.

4.1

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan turong duong tién bao gdm cac khoan tidn gli ngan hang cho hoat déng
cha quy, tien giki co ky han va cac khoan dau tw ngan han cé thoi han gbc khéng qua ba (03)
thang, co kha nang thanh khodn cao, dé& dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén
viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tw

Cac khoan dau tu clia Quf bao gém céc khoan dau tw vao cac bat dong san, cé phiéu niém
yét, ¢ phiéu chwa niém yét, trai phiéu, cac khoan tien gtvi co ky han trén ba (03) thang, chirng
khoan phai sinh va cac tai san khac.

Ghi nhan ban dau

Quy ghi nhan cac khodn dau tv tai ngay giao dich theo gia géc bao gdm chi phi mua va cac
chi phi lién quan trye tiep khac phat sinh dé cé dwoc khoan dau tw.

D6i voi céc khodn dau tu vao trai phiéu va tién giri ngan hang, gia mua chwa bao gbm I3i dir
thu duoc ghi nhan trén khoan muc “Pau tw chirng khoan” va “Tién gli ngan hang”, phan lai
dv thu chwra dugc thanh toan tinh dén ngay mua, tién 1ai glvi chwa dén ngay nhan duoc ghi
nhan trén khodn muc “Phai thu hoat dong Gau tu” va “Phai thu khac” twong (¢ng trén bang
cén doi ké toan gitra nién do.

C6 phiéu thudng va cé tire chia béng cd phiéu dwoc hach toan vao cac khoan dau tv voi gia
tri bang khéng (0) va dugc danh gia lai theo gia tri cia cac co phiéu dé vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh gitra nién ds.

Ghi nhan tiép theo

Cac khoan dau tw va tién giri ngan hang duwroc ghi nhan trén khoan muc “Bau tw chiing khoan”
va “Tien gtri ngan hang” trén bang can dbi ké toan gilra nién d6 theo nguyén tac nhw sau:

> Tien gli khong ky han duoc ghi nhan theo gia trj hop Iy:

» Tién gli co ky han dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly khéng bao gdm l1ai chwa thanh toan;

» Tin phiéu kho bac, héi phiéu ngan hang, thuong phiéu, chirng chi tién gl c6 thé chuyén
nhuong, tréi phiéu niém yét, tréi phiéu chua niém yét va cac cong cu no khac duoc ghi
nhan theo gia tri hop ly khéng bao gém li chwa thanh toan:

»  CO phiéu niém yét, chwa niém yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy;
» Batdong san dau tv duoc ghi nhan theo gia tri hop Iy.

Loi nhuan thuan nhan duoc tir cac khoan dau tw phat sinh sau ngay dau tv dwoc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat dong.

Cac khoan i Iy ké chwa thanh toan clia cac khoan tién g, tin phiéu kho bac, héi phiéu

ngan hang, thuong phiéu, chirng chi tién gtri c6 thé chuyén nhuong, tréi phiéu va cac céng
cu ne khac duoc ghi nhan tai khoan muc “Phai thu khac” trén bang can dbi ké toan.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID'A NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cung ngay
4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.2  Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dinh gia lai cho muc dich xac dinh gi tri tai san rong cda Quy

B04-QbT

Cac khoan dau tv dwoc danh gia lai hang thang theo gia tri hop Iy, I4i hay 16 phat sinh do
danh gia lai khoan dau tv duwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong gilra nién do theo
quy dinh tai Quyét dinh s 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 clia B6 Tai chinh.
Phuong phap danh gia lai khoan dau tw duoc quy dinh trong S& tay Dinh gia va ap dung phu
hop véi Théng tw s6 98/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020 cia B& Tai chinh vé

Hwéng dan hoat déng va quan Iy quy dau tw chirng khoan. Cu thé nhw sau:

> Tién (VND): la sé du tién mat tai ngay trréc ngay dinh gia;

» Ngoai té: Gia tri quy ddi ra VND theo ty gia mua clia Ngan hang Thwong mai Cé phan

Ngoai thwong tai ngay trwéc ngay dinh gia;

> Tién g c6 ky han dwoc xac dinh la gia tri tién gtri céng 1ai chwra thanh toan tinh toi ngay

tredc ngay dinh gig;

»  Tin phiéu kho bac, ching chi tién givi c6 thé chuyén nhuong, tréi phiéu va céc cong cu
thj trirong tien té khéc: gia dwoc xac dinh la gia mua cdng lai Ity ke tinh toi ngay truoc

ngay dinh gia.

» Cédc cong cu khong tra I&i bao gbm tin phiéu, trai phiéu, gidy to c6 gid va céc cong cu
khéng tré lai khac: Gia yét trén hé théng giao dich cia S& giao dich chirng khoan; trong
hop khéng c¢6 gia yeét thi mirc gia duwoc xac dinh theo hodc mé hinh chiét khiu dong tién

can ctr vao lai suat tring thau hodc mot 1ai suat khac do Ban Dai dién Quy quy dinh va

thoi gian ndm git¥ cong cu.
» Trai phiéu

i Trai phiéu niém yét: Gia yét binh quan (gia sach) trén hé théng giao dich hoac tén
goi khac, tuy thuéc vao quy dinh néi bé clia S& giao dich chirng khoan tai ngay cé

giao dich gan nhat trvdc ngay dinh gia cong I4i Iy ké.

Truong hop khéng c6 giao dich nhiéu muwéi 13m (15) ngay tinh dén ngay dinh gia, 13

mot trong cac mire gia sau:
Gia mua cong i Iy ké: hoac
Meénh gia cong lai Ity ké; hosc

Gia xac dinh theo phuong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chép thuan.

ii. Trai phiéu chwa niém yét:

Gid yét (néu co) trén cac hé théng bao gia cong 1ai suét cuong phiéu tinh téi ngay

dinh gia; hoac
Gia mua céng lai Iy ké: hoac
Ménh gia cong Iai liy ké; hoac

Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.
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4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.2 Cac khoan dau tw (tiép theo)
Binh gia lai cho muc dich xac dinh gia tri tai sén rong cda Quy (tiép theo)

» CO6 phiéu

B04-QDT

. CO phiéu niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Hé Chi Minh va S& Giao dich
Chirng khoan Ha N6i: dwoc danh gia theo Gia dong civa (hoac tén goi khac theo quy
che cta S¢ giao dich chirng khoan) clia ngay c6 giao dich gan nhét treéc ngay dinh

gia.

Truong hop khong cé giao dich nhiéu hon nhiéu hon muei 1am (15) ngay tinh dén

ngay dinh gia, la mét trong cac murc gia sau:
Gid tri s6 sach; hoac

Gia mua; hoac

Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chap thuan.

i. Cb phiéu clia cong ty dai chung déng ky giao dich trén hé théng UpCom: dwoc danh
gia theo gia dong ctra (hoac tén goi khac, tay thude vao quy dinh néi bd ciia S& giao

dich chirng khoan) cla ngay c6 giao dich gan nhét trudc ngay dinh gia.

Trwong hop khéng cé giao dich nhiéu hon muei 1am (15) ngay tinh dén ngay dinh

gia, la mét trong cac murc gia sau:
Gia tri sb sach; hoac
Gia mua; hoac

Gia xac dinh theo phwong phap da duoc Ban Dai dién Quy chép thuan.

iii. C phiéu bj dinh chi giao dich, hogc hiy niém yét hodc hiy dang ky giao dich: dwoc

xac dinh la mét trong cac gia sau:
Gia tri s6 sach; hoac
Ménh gi&; hoac

Gia xac dinh theo phwong phap d& dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

iv. C& phiéu clia t6 chirc trong tinh trang giai thé pha san: dwoc xac dinh 1a mot trong

cac murc gia sau:

80% gia tri thanh Iy clia cd phiéu d6 tai ngay Iap bang can déi ké toan gan nhat

trude ngay dinh gia; hoac

Gia xac dinh theo phuong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.

v. Cb phan, phan vén gép khac: dwoc dinh gia 1a gia trung binh clia cac giao dich thuc
hién thanh cong tai ngay giao dich gan nhét trwdc ngay dinh gia do cac td chirc bao

gia cung cap.

Trwong hop khéng cé bao gia thi mirc gia dwoc xac dinh la mét trong cac mic gia

sau:
Gia tri s6 sach; hoac
Gia mua/gia tri vén goép; hoac

Gia xac dinh theo phuong phap da dwoc Ban Dai dién Quj chap thuan.
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Quy Bau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIC'A NIEN DO (tiep theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cling ngay

4,

4.2

4.3

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)

Binh gia lai cho muc dich xéc dinh gié tri tai sén rong cda Quy (tiép theo)
» Ching khoan phai sinh

v Chirng khoan phai sinh niém yét: dwoc dinh gia la gia dong ctra (hodc tén goi
khac tuy thudc vao quy dinh néi bé clia S& giao dich chirng khoan) tai ngay giao
dich trwéc gan nhét trroc ngay dinh gia.

“ Chirng khoan phéi sinh niém yét khéng c6 giao dich nhiéu hon 15 ngay tinh dén
ngay dinh gia: gia dwoc xac dinh theo phuwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy
chép thuan.

» B4t dong sén: Gia dwoc dinh gia bdi Té chirc dinh gia tai thoi diém gan nhat.
Viéc dinh gia bat dong san duoc thuc hién theo cac phwong phap nhw sau:

Phuong phap so sanh truec tiép: 1a phwong phap xac dinh gia trén co s& cac mirc gia bat
dong san thirc té da chuyén nhwong cla bat déng san twong tw trén thi trireng theo didu
kién binh thuong theo quy dinh cla Phap luat dat dai.

Phuong phép thu nhap: chi ap dung dé dinh gia cho cac loai bat déng san xac dinh duwoc
cac khoan thu nhap mang lai tir bat déng san.

Phuong phap chiét trie: 1a phuong phap xac dinh gia dat cla thira d4t c6 tai san gan lién
v6i dat bang céch loai trir phan gia tri tai san gan lién v&i dat ra khoi tong gia tri bat déng
san (bao gom gia tri dat va gia tri clia tai san gén lién voi dat).

Phuong phap thang duw: 1a phuong phap xac dinh gia d4t clia thira d4t trng cé tiém nang
phat trien theo quy hoach hoac duoc phép chuyén d6i muc dich sir dung dé str dung tét
nhét bang cach loai phan chi phi uérc tinh dé tao ra sw phat trién ra khai téng gia tri phat
trién gia dinh cta bt dong san.

Phuong phap khac phu hop véi bat dong san cu thé duoc Ban Dai dién Quy chép thuan.

» Cac tai san duoc phép déu tw khac: Gia thi trrong I3 gia trung binh clia cac giao dich
thire hién thanh cong tai ngay giao dich gan nhét - trwéc ngay dinh gia do cac t& chirc
bao gia cung cép. Trudong hop khéng cé bao gia thi mirc gia dwoc xac dinh theo mé hinh
ly thuyét da dwoc Ban Pai dién Quy théng qua.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can doi ké toan gitra nién do theo gia trj ghi s
cac khoan phai thu tir hoat dong kinh doanh ching khoan, cé tire, 13i trai phiéu, 1ai tién giri
ngan hang va céac khoan phai thu khac. Cac khoan phai thu duoc phan anh theo gia géc trir
di dw phong phai thu kho doi.

Cac Céac khoan phai thu dwoc xem xét trich lap du phong rdi ro theo tudi no qua han géc clia
khodn no' hodc theo du kién tn that co thé xay ra trong trwong hop khoan no chwa dén han
thanh toan nhwng té chirc kinh té 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé;
ngudi o' mat tich, b6 trén, dang bi cac co quan phat luat truy t6, xét xtr hodc dang thi hanh
an hoac da chét.
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Quy Bau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cung ngay

4,

4.3

4.4

4.5

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céac khoan phai thu (tiép theo)

Déi voi cac khoan no phai thu qua han thanh toan thi mdrc trich lap dw phong rii ro theo
huwong dan cua Théng tw s6 48/2019/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 08 thang 08
nam 2019. Theo @6, murc trich I&p du phong cho cac khoan phai thu qua han thanh toan nhw
sau:

Thoi gian qua han Mirc trich dw phong
Tir sau (06) thang dén dwdi mét (01) nam 30%
Tl mot (01) ndm dén dwéi hai (02) ndm 50%
Ttr hai (02) nam den dwéi ba (03) nam 70%
Tir ba (03) nam tré 1én 100%
Cac khoan phai tra

Cac khoan phai tra diroc trinh bay trén bang can déi ké toan gitra nién dé theo gia tri ghi sb
cac khoan phai tra cho hoat dong kinh doanh chirng khoan, phai tra cho Cong ty Quan ly
Quy, Ngan hang Giam sat va cac khoan phai tra khac.

Vén chii sé hivu

Von chii s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc g6p cua chd s& hiru. Quy c6 thé tang hay
giam von dieu |é cla Quy phu hop véi quy dinh ctia Phap luat dwoc Dai hdi Nha Pau tw chap
thuan va bao cao véi Uy ban Chirng khoan Nha nwérc.

Ghi nhan doanh thu

Cac khoan thu nhap cda Quy bao gom: ¢b tirc, Iai trai phiéu, 1ai tién g, thu nhap tir cac hoat
déng dau tw cia Quy va cac khoan thu nhap khac. Doanh thu duoc ghi nhan khi Quy co kha
nang nhan dwec cac loi ich kinh té ma gia tri co thé dwoc xac dinh mot cach chac chan. Cu
thé nhuw sau:

Tién Iai

Tién lai duwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoc xac dinh dwa trén thoi gian va |4i suat thuc
te tlng ky, trir khi kha nang thu hoi tién lai 1a khong chac chén.

Cé tirc

CA tirc va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi cé déng dwoc quyén nhan b tic hodc cac
bén tham gia gép vén duoc quyen nhan loi nhuan tr viéc gép von.

L&j tr kinh doanh ching khoan
Lai tr kinh doanh chirng khoan dwoc xac dinh bang phan chénh lech gitra gia ban va gia vén

cta chirng khoan. Gia vén clia chirng khoan duwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia
quyén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo) _
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac clng ngay

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi

Cac khoan chi phi dwoc hach toan theo phirong phap du chi. Cac khoan chi phi dwoc hach
toan vao két qua hoat déng gitra nién do ngoai trir cac chi phi phat sinh tir viéc dau tv ma da
hach toan vao gia mua cac khoan dau tw dé. Cac khoan chi phi phat sinh tir viéc ban cac
khodn dau tw dwoc ghi nhan trén tai khoan chi phi méi gi¢i va giao dich chirng khoan va
duwoc trir vao tien thu tr viéc ban cac khoan dau tw. Cac khoan chi phi cua Quy dwoc quy
dinh cu thé tai Diéu I&é Quy bao gém:

> Phidich vu quan ly Quy va thuéng (néu co) tra cho Céng ty Quan Iy Quy;

» Phidich vu trd cho céac dich vu giam sat, bdo quan tai san Quy do Ngan hang Giam sat
thuc hién;

» Phiva Ié phi ma Quy phai thanh toan theo quy dinh cla Phap luat;

»  Chi phi lién quan d@én viéc kiém toan Quy:

> Chi phi lién quan dén viéc thué cac td chirc doc lap cung cép dich vu tw véan dinh gia,
danh gia tai san quy va tw van luat nham bao vé quyén loi nguoi du tu;
Chi phi lién quan dén viéc t chire, triéu tap hop thwong nién clia Bai hoi Thanh vien va
Ban Pai dién Quy,

»  Cac chi phi khac theo quy dinh cla Diéu I& Quy.

Phi quan ly Quy

Phi quan ly dwoc tinh vao méi ky dinh gia dua trén gia tri tai san rong tai Ngay trwéc ngay
dinh gia va duoc thanh toan hang thang cho Céng ty Quan Iy Quy. Sé tién hang thang la tong
s6 tien duoc tinh (trich 1ap) cho cac ky dinh gia thwe hién trong thang.

Phi quan ly Ia 1,5% gia tri tai san rong/nam va cé thé thay di khi duoc Dai hoi Nha Dau tw
phée duyét trong Pai héi hang nam gan nhét. Hiéu luc cla viéc diéu chinh Gia dich vu Quan
Ly sau khi Ban Dai dién Quy phé duyét sé dwoc Céng ty quan ly Quy cong bé trén trang
website. Trivong hop thay doi Gia dich vu Quan Iy dan dén gia dich vu vuot qua mure téi da
néu trén sé phai duoc Pai Hoi Nha Dau Tw phé duyét.

Phi giam sat, lwu ky va giao dich

Phi giam sat, lwu ky duoc tra cho Ngan hang Giam sat dé cung cap dich vu ngan hang giam
sat, lwu ky cho Quy. Phi dwoc tinh vao méi ky dinh gia dwa trén Gia tri tai san rong tai ngay
trrée ngay dinh gia va duoc tra hang thang. Sé tién tra hang thang Ia tdng sé tién dwoc tinh
(trich 1ap) cho cac ky dinh gia thwc hién trong thang.

Phi giam sat Quy sé la 0,01% gia tri tai s&n rong mét nam va khéng c6 mirc quy dinh téi thiéu.

Phi lwvu ky sé Ia 0,04% gia tri tai san rong mot nam va thap nhat 1a 10.000.000 dong/thang
khéng co thué VAT.

Mtrc phi trén chwra bao gém cac chi phi ngoai thong thudng nhw chi phi thanh toan cho Trung
tam Lwu ky, chi phi phap ly, chi phi tem thu...

Phi giao dich chirng khoan la 0,03%/gia tri giao dich, t6i thiéu 100.000 ddng/ngay giao dich
va toi da la 10.000.000 déng/ngay giao dich déi véi giao dich c_:é phiéu niém yét/dang ky giao
dich va 100.000 dong/lan ddi véi chirng khoan chuwa niém yét/dang ky giao dich va tai san
khac.

Cac loai phi néu trén chwa bao gom thué gia tri gia tang (néu co)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJ’A NIEN PO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4,

4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi (tiép theo)
Phi trd cho T6 chirc quén ly bat déng san

Phi phai tra cho T6 chirc quan Iy bat dong san sé& phu thuéc vao két qua lya chon va dam
phan v6i T6 chirc quan Iy bat dong san va duroc quy dinh chi tiét trong hop d6ng dich vu quan
ly bat dong san duoc ky két.

Chi phi khac
Céac chi phi khac bao gom chi phi kiém toan, phu cap Ban Dai dién Quy va céc chi phi khéac.
Thuéng hoat déng

Murc thwrdng dworc tinh trén co s& phan lgi nhuan vurot troi so véi loi nhuan ky vong. Thuéng
hoat dong dwoec trich tir thu nhap thuc té cla Quy va duoc thanh toan cho Céng ty Quan ly
Quy hang nam. Phan loi nhuan cla Quy dé tinh mtc phi thudng bao gbm phan tang trwéng
gia tri tai san rong vao cubi ky so voi gia tri tai san rong dau ky. Mirc thuwdng hoat dong sé
duoc diéu chinh gidm trir va sé khong dwoc thanh todn néu hoat déng dau tw clia cac nam
lién trwoc bj thua 16 va mic 16 nay chira duoc bu dap.

Phi thwdng sé dugc thanh toan sau khi thanh toan cac khoan phi khac. Phi thwéng dwoc
xac dinh dwa trén béo cao tai chinh gitra nién d6 nam da dwoc kiém toan.

Thué

Quy dau tw bat dong san c6 hoat dong chuyén nhrong bt dong san hosc hoat dong cho
thué bat déng san, phat sinh thu nhap thudc ddi twong chiu thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh tai Diéu 16, Diéu 17 Théng tw sé 78/2014/TT-BTC (“Théng tw s6 78”) ngay 18 thang
6 nam 2014 clia B6 Tai chinh hwéng dan thi hanh Nghi dinh sé 218/2013/ND-CP ngay 26

thang 12 nam 2013 cta Chinh phi quy dinh va hwéng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan.

Quy dau tu bat dong san chiu thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") & murc 20% dbi véi thu
nhap ti chénh léch tir viéc chuyén nhuong cd phiéu (gia ban — ménh gia theo ¢b tirc nhan
duoc — chi phi chuyén nhwong). Loi ttrc dwoc chia bang tién mét tiy hoat dong dau tu chirng
khoan va loi tirc dwoc chia bang cé phiéu ciia cac Cong ty kinh doanh bat dong san duoc
mién thué TNDN. Cac ngudn thu nhap chiu thué va chi phi duoc khau trir thué TNDN khac
dwoc xac dinh theo quy dinh tai Théng tw sé 78.

Céng ty Quan ly Quy c6 trach nhiém khéu trir thué ciia cac ca nhan va té chtrc tham gia cac
giao dich sau trir trwong hop nha dau tu l1a td chirc trong nwéc chiu thué thu nhap doanh
nghiép cho giao dich gop von bang bat dong san va chuyén nhuwrong Chirng chi Quy:

Cac bao céo thué clia Quy sé chiu sw kiém tra clia cor quan thué. Do viéc &p dung luat va cac
quy dinh vé thué dbi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc giai thich theo nhiéu cach
khac nhau, s6 thué duwoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé sé bi thay déi theo quyét dinh

cudi cling clia co quan thué.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU'A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

B04-QDT

4.

4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

G6p v6n vao Quy dau tu bat dong san béng bat dong sén
Nha dau tw thuc hién ngay nghia vu thué déi véi chirng chi gop vén bang bat dong san.
» Nha dau tu Ia tb chire kinh doanh tai Viét Nam: chiu thué thu nhap doanh nghiép nhu ddi

v&i hoat déng chuyén nhuong bét déng san:

» Nha dau tw Ia té chirc nudc ngoai san xuét kinh doanh tai Viét Nam khong theo Luat Dau
tu, Luat doanh nghiép (t6 chirc nwée ngoai): thue hién theo quy dinh tai Luat kinh doanh
bat dong san so 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cac van ban phap luat co
lién quan;

» Nha dau tw ca nhan: chju thué thu nhap ca nhan nhu d6i véi thu nhap tir chuyén nhuong
bat dong san.

Nhén cé tic

»  Khi Quy dau tv bat déng san tién hanh chi tra loi tirc cho nha dau tw 13 t& chic (khéng
phan biét t6 chirc d4u tw trong nwéc hay té chive dau tr nude ngoai) thi day la thu nhap
nhan dwoc tir loi nhuan sau thué TNDN nén nha dau tw 13 td chive khéng phai khai, nép
thué TNDN.

»  Khi Quy dau tw bat déng san tién hanh chi tra loi ke cho céc c& nhan thi khoan thu nhap
nay phai chiu thué thu nhap ca nhan déi vi thu nhap tir dau tu vén. Céng ty Quan ly Quj
c6 trach nhiém khai, khau trir va nop thué cho cac ca nhan theo mirc thué suat déi véi
thu nhap tir dau tw vén 5%.

Chuyén nhuong Ching chi Quy

»  Nha dau tw ca nhan chiu thué thu nhap ca nhan theo murc thué suit 0.1% trén gia chuyén
nhweng tieng lan;

» Nha dau tu 1a tb chire kinh doanh tai Viet Nam hoat déng theo Luat BAu tur, Luat Doanh
nghiép (nha dau tu trong nwéc) chiu thué suét 20%:

» Nhadautulatd chu’c_nu'c.‘rc ngoai kinh doanh_tai Viét Nam khéng theo Luat Bau twr, Luat
Doanh nghiép (nha thau nwdc ngoai) chiu thué suét 0,1% trén doanh thu tinh thué déi voi
hoat déng chuyén nhwong.

Gia trj tai san rong cta Quy va gia tri don vi quy

Gia tri tai san rong cta Quy 1a tbng gia tri cac tai san va cac khoan dau tu do Quy s& hiru tri
di tdng no phai tra cia QuY tai thoi didm dinh gia.

Tai ngay dinh gia, Céng ty Quan ly Qu§ hoc tb chirc cung cap dich vu dwoc Gy quyén sé
tién hanh viéc xac dinh gia tri tai san rong ctia Qu§ theo cac nguyén tic néu trén.

Gia tri don vi quy duoc tinh bang cach chia téng gia tri tai san rong clia Quy cho sé Chirng

chi Quy dang leu hanh tai ngay clia bang can déi ké toan.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO (tiép theo)

B04-QbT

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.10  Céc bén lién quan

Cac bén/nguwoi dwoc xem l1a ¢o ligén quan néu moét bén/ngudri co kha nang, truc tiép hay gian
tiép qua mét hoac nhiéu trung gian, co quyén kiém soat Quf hosc chiu s kidm soat cia Quy,
hodc cung chung st kiém soat véi Quy. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hosc gian
tiép ndm quyén biéu quyét cia Quy ma c6 anh huwéng dang ké déi véi Qug, nhirng chirc trach
quan Iy chi chét nhi Giam déc clia Cong ty Quan Iy Quy, thanh vién Ban Dai dién Quy,
nhitng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ca nhan hodc cac bén lién két nay hoac

nhirng céng ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia tirng bén lién quan, ban chéat ctia méi quan hé duwoce chu

y chtr khong phai chi a hinh thirc phap ly.

4.11  S6 dw bang khéng

Céac khoan muc hay s6 du dwoc quy dinh trong Quyét dinh 63 vé& Ché d6 ké toan ap dung dbi
v&i Quy dau tu chirng khoan khong duoc thé hién trong cac bao cao tai chinh gitra nién do

nay thi duoc hiéu la co sé dw bang khong.

5. TIEN GUI NGAN HANG

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théang 12

nam 2021
VND

nam 2020
VND

Tién gtri khéng ky han (i) 1.328.130.659
Tién gtvi c6 ky han =

6.252.506.400
2.900.000.000

1.328.130.659

9.152.506.400

(i) Tién gtri khéng ky han tai 30 thang 6 nam 2021 Ia khodn tién gri tai Ngan hang TMCP P&u

tw va Phat trién Viet Nam (BIDV).
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Quy Bau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(FA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau tha

r PHAI THU HOAT DONG PAU TU

Du thu 1ai trai phiéu chuwa dén ngay nhan
Dy thu i tién gli co ky han

8. PHAI TRA CHO CONG TY QUAN LY QUY VA NGAN HANG GIAM SAT

Phai tra Céng ty Quan ly Quy
Phai tra gia dich vu quan ly Quy
Phai tra Ngan hang giam sat
Phai tra gia dich vu giam sat
Phai tra gia dich vu lwu ky

Phai tra gia dich vu quan tri Quy

9. PHAI TRA KHAC

Thué thu nhap ca nhan khau trir tir giao dich tra
cé tirc trong ky
Phi kiém toan

10. VON GOP CUA CAC NHA PAU TU'

Vén gép dau ky
Vén gép téng trong ky
Von gop giam trong ky

Vén gép cuéi ky

48

B04-QDT

ng két thic cung ngay

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

VND VIND
211.791.646 189.305.482

- 667.397

211.791.646 189.972.879

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

VIND VIND

77.778.243 78.089.146
17.778.243 78.089.146
27.252.660 27.264.745
518.522 520.594
10.234.138 10.244.151
16.500.000 16.500.000
105.030.903 105.353.891

Ngay 30 thang 6

Ngay 31 thang 12

nam 2021 nam 2020

VIND VND
27.011.600 -
98.638.357 55.000.000
125.649.957 55.000.000
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020

VND VND

50.000.000.000

50.000.000.000

50.000.000.000

50.000.000.000
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh

10.

11.

12.

VON GOP CUA CAC NHA PAU TU (tiép theo)

B04-QDT

sau thang két thac cung ngay

Chi tiét von gop, sb don vi quy va ty Ie gép von cia cac thanh vién gép vén tai ngay 30 thang

6 nam 2021 nhw sau:

‘ Vén gép Sédonviquy  Tyle sé
Thanh vién gép von (VND) nam gicr ]
Ca nhan trong nuéc 6.936.800.000 693.680 13,87%
Ca nhan nwéc ngoai 275.000.000 27.500 0,55%
T chtrc trong nwérc 42.787.300.000 4.278.730 85,58%
T6 chirc nwéc ngoai 900.000 90 0,00%
50.000.000.000 5.000.000 100,00%
PHI VA CHI PHi KHAC
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séau thang két chinh sau thang ket
thiic ngay 30 thang 6 thiic ngay 30 thang 6
nam 2021 nam 2020
VND VND
Phi niém yét tra cho S& giao dich Chuing
khoan TP. HCM 7.438.351 7.459.010
Phi xt ly ho so giao dich mua/ban chirng
khoan 919.431 2.007.647
Phi méi gii, giao dich chirng khoan 306.477 890.264
Phi giao dich tién gri 1.332.088 1.478.596
Phi quan tri Quy tra cho Ngan hang Giam sat
(Thuyét minh 13) 99.000.000 99.000.000
Thué, phi khac 1.000.000 1.000.000
109.996.347 111.835.517
CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két  chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6  thuac ngay 30 thang
nam 2021 6 ndm 2020
VND VND
KEt qua hoat dong rong trong ky (93.357.965) 130.973.586
Diéu chinh: )
Trir: Thu nhép tir loi tire duoc mién thué
trong ky (237.912.402) (237.458.023)
Thu nhép chiu thué TNDN trong ky - -
Thué suat 20% 20%

Chi phi thué TNDN phat sinh trong ky
Chi phi thué TNDN
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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

B04-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho giai doan tai chinh sau tha

13.

13.1

ng két thic cung ngay

GIAO DICH VO'I CAC BEN LIEN QUAN VA HOP BONG THEN CHOT KHAC

Giao djch trong yéu va hop déng then chét véi céc bén lién quan

Cac bén dwoc xem nhu 1a cac bén lién
c6 anh hwang trong yéu dén bén kia tr

doanh.

quan khi mét bén co kha nang kiém soat bén kia hozc
ong viéc dwa ra quyét dinh tai chinh va hoat dong kinh

Cac giao dich trong yéu véi cac bén lien quan trong ky bao cao duoc trinh bay duéi day:

Cac bén lién quan

Quan hé  No6j dung giao dich

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang chinh séu thang
ket thuc ngay 30  két thuc ngay 30

Ngén hang TMCP
Pau tw va Phat
trién Viet Nam

Céng ty Cé phéan
Quan ly Quy Ky
Thuong

Ngan hang Thu nhap I4i tién giri

Gidamsat  Phi dich vu giam sat
va lwu ky tai san Quy
Phi dich vu quan tri

Quy
Céng ty
Quan ly Phi dich vu quan ly
Quy Quy

50

thang 6 nadm thang 6 nam
2021 2020

VND VND
6.346.805 4.106.743
64.658.022 64.126.786
99.000.000 98.000.000

491.598.852 413.507.712
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Quy c6 cac khoan phai thu, tién mat va tién givi ngan hang ngan han phat sinh truc tiép i
hoat déng ctia Quy. No' phai tra tai chinh cia Quy chi yéu bao gém cac khoan phai tra cong
ty Quan ly Quy, Ngan hang Giam sat va phai tra khac. Qu§ khéng ndm gitr hay phat hanh
cong cu tai chinh phai sinh.

Quy ¢ rii ro thi trwéng, rdi ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh clia Quy. Coéng
ty Quan ly Quy da xay dung hé théng kiém soat nham dam bao sy can bang & murc hop Iy
gitra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rii ro. Ban Téng Giam déc Coéng ty Quan Iy
Quy lién tuc theo d6i quy trinh quan Iy rdi ro cla Quy @& dam bao si can bang hop Iy giira
rdi ro va kiém soat rii ro.

Rdi ro thj trivong

Ban Téng Giam déc Céng ty Quan Iy Quy xem xét va théng nhét ap dung cac chinh sach
quan ly cho nhirng rdi ro néi trén nhu sau:

RUi ro thi trdng Ia rii ro ma gia tri hop Iy ciia céc lubng tién trong twong lai cia mét cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhirng thay déi cia gia thi trrong. Gia thi treerng c6 bén loai rai
ro: rdi ro 1&i suat, rdi ro tién t&, rli ro gia hang hoa va rai ro vé gia khac, chang han nhw rdi ro
Vé gia cb phan. Cong cu tai chinh bi anh hudng béi rli ro thi trrérng bao gdm cac khoan tién
gUri va cac khoan chirng khoan dau tu.

RuUi ro 14i suéat

Rui ro 1ai suat Ia rii ro ma gia tri hop ly cla cac ludng tién trong twong lai clia mét céng cu tai
chinh sé& bién déng theo nhitng thay ddi clia Ii suét thi trrong. Rui ro thi trvdng do thay ddi 1ai
suat cia Qu§ chii yéu lién quan dén tién va tién glri ngan hang cta Quy. Nhtrng tai san nay co
tinh thanh khoan cao va khéng dwoc Qu§ ndm gitt nham muc dich thu loi tir viec cher tang gia.

Céng ty Quan ly Quy quan Iy rUi ro lai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi
trwong dé cé duoc cac 1ai suat co loi cho muc dich clia Quy va van ndm trong giéi han quan
Iy rdi ro cGa minh.

Ri ro tién té

Quy khéng c6 i ro tién té trong ky do Quy khéng thire hién cac giao dich bang ngoai té.
Rui ro vé gia cé phiéu

Céc c6 phiéu da niém yét va chwa niém yét do Quy nam gitr bj &nh huéng bai cac rii ro thi
trudng phat sinh tir tinh khéng chac chan vé gia tri twong lai clia cé phiéu dau tw. Quy quan
Iy gia rii ro ve gia cb phiéu bang cach thiét lap han mec dau tu.

Rdi ro vé gig hang héa

Quy khéng 6 riii ro vé gia hang hoa.
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Quy Bau tw B4t dong san Techcom Viét Nam B04-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14, CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro tin dung

RUi ro tin dung Ia rtii ro ma tb chire phat hanh khéng thé dap wng cac nghia vy ciia minh déi
v&i phan vén géc va lai khi @&n han thanh toan. Rui ro ndy chi yéu lién quan dén cac chirng
khoan ctia thu nhap cé dinh nhu trai phiéu Chinh ph, trai phiéu doanh nghiép, chirng chi tién
gli, dan den tén that vé tai chinh. Qu§ co rdi ro tin dung tir hoat déng dau tw tai chinh cla
minh, bao gém cb phiéu, trai phiéu va tién gt ngan hang.

Tién givi ngén hang

Quy chi yéu duy tri sé du tién g tai cac ngan hang co uy tin & Viét Nam. Rii ro tin dung
doi véi s6 dw tién giri tai cac ngan hang duoc quan ly theo chinh sach cia Quy. Rui ro tin
dung t6i da clia Quy dbi véi cac khoan muc cia bang can déi ké toan tai méi ky lap bao cao
chinh Ia gia tri ghi sé cla cac khoan muc nay. Cong ty Quan Iy Quy nhan thay mirc @6 tap
trung rtii ro tin dung déi vai tién giri ngan hang la thap.

Céc céng cu tai chinh khéc

Coéng ty Quan ly Quy danh gia réng tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy
giam vi c4c tai san tai chinh nay déu lien quan dén cac khach hang cé uy tin va c6 kha nang
thanh toan tét vao ngay 30 thang 6 nam 2021.

Mrc rii ro tin dung téi da d6i véi mdi nhom tai san bang voi gia trj ghi s (khéng bao gom dur
phong) cta nhom tai san trén bang can déi ké toan duorc trinh bay nhw sau:

Chua qua han Da qua han D& qua han

va chua bi suy va chuwa bi va da trich

giam suy giam lap dw phong Tong

VND VND VND VND

Tién glri ngan hang 1.328.130.659 - - 1.328.130.659

Bau tw chirng khoan 61.761.208.740 - - 61.761.208.740

- C6 phiéu 52.123.981.000 52.123.981.000

- Tréi phiéu 9.637.227.740 9.637.227.740
D thu I3i trai phiéu

chwa dén ngay nhan 211.791.646 - - 211.791.646

Phai thu khac 7.561.649 > = 7.561.649

63.308.692.694 . - 63.308.692.694

Rdi ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan Ia rdi ro Quy gap khé khan khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
von. Rui ro thanh khodn ctia Quy chii yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ne phai
tra tai chinh co cac théi diém dao han léch nhau.

Céng ty Quan ly Quy giam sat ri ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién gt

ngan hang & mirc ma Céng ty Quan ly Quy cho Ia dﬁ_dé dap trng cho céc hoat déng clia Quy
va dé giam thiéu anh huéng cla nhirng bien dong vé luéng tién.
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Quy Pau tw B&t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIDA NIEN DO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau tha

B04-QBT

ng két thic cung ngay

15.  MOT SO CHi TIEU PANH GIA KHAI QUAT
Cho giai doan | Cho giai doan tai
tai chinh sau | chinh sau thang
thang két thuc | két thic ngay 30
ngay 30 thang 6 thang 6 nam
STT | CHITIEU nam 2021 2020
I | Cdc chi s6 vé tinh hinh hoat dong dau tw
1 Ty I& cac loai chirng khoan/Téng gia tri tai san 97,56% 82,63%
2 | Ty lé cac loai c6 phiéu/Téng gia tri tai san 82,33% 65,60%
2.1 | Ty lg cac loai c6 phiéu niém yét/Téng gia tri tai
san 82,33% 65,60%
3 | Ty I& céc loai trai phiéu/Téng gia tri tai san 15,22% 17,02%
4 | Ty Ié tién giri ngan hang/Téng gia tri tai san 2,10% 17,01%
5 | Ty lé thu nhap binh quan/Tong gia tri tai san 13,53% -13,93%
6 | Ty Ié chi phi binh quan/Téng gia tri tai san 1,12% 1,18%
Il | Cac chi sé thj trwong
1 Tong sé Chiing chi Quy dang lwu hanh cudi ky 5.000.000 5.000.000
2 | Ty lé nam gitr Chirng chi Quy cta céac nhan
vién Cong ty Quan ly Quy va nhrng nguei co
lién quan cua Céng ty Quan ly Quy 0,01% 0,01%
3 | Ty Ié nam git Chirng chi Quy cia 10 Nha Dau
tw I6n nhét cubi ky 90,15% 97,46%
4 | Ty 1é nam gitr Chirng chi Quy ciia Nha Dau tw
nuwé'c ngoai 0,55% 117%
5 | Ty Ié gia tri giao dich Ching chi Quy so voi
téng s6 Chirng chi Quy trong ky 89,57% 66,94%
6 | Gia tri don vi quy cudi ky (VND/don vi) 12.615,60 10.636,60
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04-QBT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIYA NIEN BO (tiép theo)

tai ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

16. CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIDA NIEN DO

Khong c6 cac su kién nao phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan gitra nién @6 yéu cau phai
duoc dieu chinh hay trinh bay trong bao cao tai chinh gitra nién d6 clia Quy.
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Ba Phan Thj Thu Hang
Ké toan Trudng

Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy
Ha Néi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2021
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